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LEI COMPLEMENTAR N° 193/2025.

“INSTITUI O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
SUSTENTAVEL (PDDM) DO
MUNICIPIO DE ALAGOINHAS,
ESTADO DA BAHIA”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ALAGOINHAS, Estado da Bahia, no uso
das suas atribuigdes legais, de acordo com o que estabelece a Lei Orgéanica
do Municipio, nos termos do Paragrafo 3°, do artigo 40, da Lei Federal N°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade),

Fago saber que a Camara Municipal DECRETA e eu SANCIONO a seguinte
Lei Complementar:
TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta Lei Complementar revisa o Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal Sustentavel (PDDM) do Municipio de Alagoinhas, abrangendo todo o
seu territério e revoga, por sua vez, toda e qualquer norma contraria as suas
disposi¢cdes, em especial, a Lei Complementar Municipal n.® 12/2004.

Art. 2. Esta lei promove a reviséo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
Sustentavel (PDDM) do Municipio de Alagoinhas, de acordo com o disposto no
art. 40, § 3°, do Estatuto da Cidade, consolida as politicas publicas, principios,
diretrizes e objetivos sucessivamente implantados no Municipio, incorpora novos
principios, diretrizes e objetivos alinhados as demais disposi¢des legais e as
dindmicas demogréafica, social, econdmica e ambiental, orientando as agbes
futuras de adequacéo da estrutura urbana.

Art. 3. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio
de Alagoinhas € o instrumento de politica urbana cujo propdsito € ordenar e
planejar o desenvolvimento da cidade, servindo de baliza normativa para a
Administragdo Municipal criar e aplicar regramentos de ordem publica e interesse
socioecondmico, com finaldade de auxiliar as acgdes de desenvolvimento
municipal, ponderando, sempre, 0s anseios da populagéo, da sustentabilidade, da
livre iniciativa e da preservacgéo ambiental.

§1°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio
de Alagoinhas, dentre outras aplicacdes, deve ser observado no que diz
respeito as politicas de desenvolvimento territorial do Municipio de Alagoinhas,
nas quais se incluem, dentre outras, a mobilidade, a habitac&o, o saneamento
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basico, o uso e a ocupacéo do solo, a cidade sustentavel, além da protecéo e
do uso ordenado dos recursos naturais e o desenvolvimento socioecondmico.

§2°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio
de Alagoinhas deve ser interpretado & luz da legislagdo vigente no
ordenamento juridico brasileiro, no ambito nacional e estadual, nos diversos
niveis da sua amplitude, considerando os aspectos locais e regionais, assim
como a luz das discussdes e diretrizes indicativas dos Organismos e Acordos
Internacionais dos quais o Estado Brasileiro seja membro ou signatario, em
especial os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030
para o Desenvolvimento Sustentavel e das A¢des para o Enfrentamento das
Mudancas Climaticas.

§3°. O plano plurianual, a lei de diretrizes orgcamentarias e o orgcamento anual
devem incorporar as diretrizes e as prioridades contidas nesta Lei.

CAPITULO |
Da Politica de Desenvolvimento Urbano Municipal

Art. 4. A Politica de Desenvolvimento Urbano Municipal sera orientada pela
sistematizagdo e execugédo de planos, programas e agdes destinados & gestéo,
regulamentac&o e organizacdo do crescimento urbano e rural, com vistas &
promoc¢éo de melhorias na infraestrutura, & adocéo de padroes sustentaveis e &
elevacéo da qualidade de vida da populacéo.

§1°. A Politica de que trata o caput observara os principios das cidades
responsivas, compreendendo a utilizacdo de tecnologias, dados e
instrumentos de participag&o social para a formulag&do de solugdes urbanas
dindmicas, inclusivas e eficientes.

§2°. A implementacdo da Politica de Desenvolvimento Municipal devera
considerar os conceitos e diretrizes estabelecidos pelo Direito Urbano e pelo
Planejamento Urbano contemporéneo, visando & atracdo de investimentos
publicos e privados e & construcéo de territorios resilientes, sustentaveis e
socialmente integrados.

Art. 5. S&o objetivos desta Lel, em consonéncia com os principios das cidades
responsivas e com o0s instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, contribuir
para:

I- O desenvolvimento urbano e rural equilibrado, sustentavel e
adaptativo, promovendo a integracdo entre territorio, sociedade e meio
ambiente;
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II- O controle eficiente e transparente do uso e ocupagéo do solo, com
base em dados geoespaciais, estudos técnicos e participagc&o cidada, nos
termos da legislag&o vigente;

Il- A aplicagéo efetiva dos instrumentos de politica urbana,
especialmente aqueles previstos no Estatuto da Cidade, com vistas a
promogé&o da justica territorial e da governancga democratica;

IV- O cumprimento da fun¢&o social da propriedade, assegurando seu
uso racional, inclusivo e ambientalmente responsavel;

V- A melhoria continua e a distribuicio equitativa da infraestrutura e
dos servicos urbanos, com foco na eficiéncia, acessibilidade e inovacéo
tecnolégica;

VI- A valorizag&o e defesa ativa do espaco urbano pelos cidad&aos,
mediante estimulo & participag&o social, ao pertencimento e ao uso qualificado
dos espacos publicos;

VII- A protecdo do meio ambiente e a preservagdo do patrimonio
historico, cultural, arqueolégico e paisagistico, como elementos estruturantes
da identidade e da meméaria coletiva;

VIII- A revitalizag&o cultural e o fortalecimento da identidade municipal,
por meio de politicas publicas que promovam diversidade, inclusdo e
expressé&o comunitaria;

IX- A melhoria das condigbes urbanas e socioecondmicas das
comunidades em situagdo de vulnerabilidade, com acgdes integradas e
responsivas as suas demandas especificas;

X- A modernizag&o institucional e a promog&o da cidadania ativa e
competente, com uso de tecnologias, capacitacdo e canais de participacgéo
democratica;

XI- A alocacéo otimizada e fransparente dos recursos publicos, com
base em planejamento estratégico, indicadores de desempenho e controle
social.

Art. 6. O Desenvolvimento Urbano Municipal tem como objeto a abordagem
integrada e estratégica das dimensfes econdmica, social, cultural, politica,
institucional, urbana e ambiental do territério, assumindo carater programatico e
orientador. Visa & definicho dos principais projetos estruturantes e eixos
estratégicos que promovam o desenvolvimento sustentavel, inclusivo e inovador
do Municipio.
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§ 1°. As estratégias de desenvolvimento s&o formuladas com base em critérios
de impacto social, urgéncia e efetividade, priorizando temas capazes de gerar
melhorias significativas na qualidade de vida da populacéo. Tais escolhas
devem considerar a articulag&o entre os diversos atores sociais, politicos e
institucionais, promovendo sinergias e corresponsabilidade.

§ 2°. A implementac&o dos projetos e agdes se da por meio de intervengdes
diretas e responsivas na realidade local, com prioridade para a participacéo
ativa da populagéo. Essa participag&o sera garantida por instrumentos como o
Sistema Municipal de Planejamento, as Organizagbes Sociais e as
Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico, assegurando
transparéncia, controle social e inovag&o democratica.

Art. 7. A ordenac&o urbana tem como objeto central o espago urbano e sua
organizac&o funcional, estética, ambiental e social. Possui carater indutivo e
corretivo, fundamentando-se em normas e diretrizes que orientam as ac¢des dos
agentes publicos e privados sobre o territdrio municipal.

Paragrafo Unico. A ordenac&o urbana prové instrumentos legais e técnicos
que asseguram o cumprimento da func&o social da propriedade, promovendo
0 uso racional, equitativo e sustentavel do solo urbano, com prioridade para os
interesses coletivos, a justi¢a territorial e a preservag&o dos bens comuns.

CAPITULO Il
Dos Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal

Art. 8. A Politica de Urbana de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Alagoinhas rege-se pelos principios da gestdo urbana inteligente e responsiva,
alinhando-se &s diretrizes das Organizag6es Intemacionais e aos fundamentos do
Direito Urbano e do Planejamento Terrtorial, estruturando-se nos seguintes
pilares:

I- Promog&o da valorizag&o ambiental, mediante incentivo & ocupacéo
ordenada e regular do solo urbano, nos termos da legislagcéo vigente, com
base em estudos técnicos, solugdes tecnologicas e praticas sustentaveis que
assegurem a resiliéncia territorial;

II- Integrac&o funcional e equitativa entre os Distritos e Zonas da
cidade, com vistas & reducdo das desigualdades socioespaciais e &
construc&o de uma cidade mais coesa e inclusiva;

Ill- Expans&o dos instrumentos que assegurem o direito & mobilidade
urbana eficiente, acessivel e sustentavel, com uso de tecnologias e dados
para o planejamento dindmico da circulagéo de pessoas e bens;
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IV- Estimulo ao desenvolvimento econdmico local, por meio de
estratégias que ampliem a oferta de educacé&o, emprego, cultura e capacitacéo
técnica, promovendo inovac&o nas atividades urbanas e rurais;

V- Melhoria continua da qualidade de vida da populacéo, incluindo a
ampliacdo dos mecanismos de regularizacdo fundiaria, nos limites da
competéncia municipal e conforme a legislacéo aplicavel, com foco na
seguranga juridica e incluséo social;

VI- Fortalecimento do protagonismo regional do Municipio de
Alagoinhas, mediante agbes articuladas com os entes federativos e demais
municipios da regido, promovendo cooperacdo interinstitucional e
desenvolvimento territorial integrado.

Art. 9. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio
de Alagoinhas orienta-se por diretrizes alinhadas aos principios das cidades
responsivas, as normas editadas por organismos internacionais dos quais o Brasil
& signatario e as contribuigbes oriundas das Oficinas de Planejamento
Participativo, realizadas em todo territério do Municipio no ano de 2025, visando a
construgéo de uma cidade inclusiva, resiliente, sustentavel e inovadora:

I- Assegurar, no &mbito da competéncia municipal, 0 acesso universal
a moradia digna, segura, adequada e acessivel, com infraestrutura urbana
compativel;

II- Requalificar e ordenar as habitagdes irregulares, promovendo a
regularizagao fundiaria e o cumprimento da fung¢éo social da propriedade;

Ill- Garantir que a expans&o da infraestrutura urbana basica ocorra
com base em critérios de sustentabilidade, eficiéncia e equidade territorial;

IV- Reestruturar e ampliar o sistema de mobilidade urbana, priorizando
a mobilidade ativa e o transporte publico integrado, seguro, acessivel e
ambientalmente responsavel;

V- Criar, conservar e requalificar espagos urbanos verdes,
promovendo sua integracdo funcional, seguranca, acessibilidade e incluséo
social;

VI- Fortalecer o sentimento de pertencimento a cidade, a cultura local,
as tradicbes e ao meio ambiente, inclusive como vetor de valorizag&o turistica;

VII- Estimular a participagdo propositiva da iniciativa privada no
desenvolvimento econdmico sustentavel, com contrapartidas voltadas a
cultura, ao urbanismo e & protecéo ambiental;
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VIII- Promover o uso racional e sustentavel dos recursos naturais, com
planejamento territorial e compatibilizacdo das ocupacbes em areas
ambientalmente sensiveis;

IX- Corrigir distorgées decorrentes da ocupacéo desordenada nas
zonas urbana, rural e de protecdo ambiental, mediante planejamento
socioespacial e regularizag&o fundiaria;

X- Coordenar, atualizar e simplificar a legislacdo urbanistica e os
procedimentos administrativos, incentivando a regularizac&o e o investimento
responsavel;

XI- Planejar agbes preventivas e mitigadoras de riscos em areas
vulneraveis, com foco na seguranga habitacional e na resiliéncia urbana;

XlI- Implementar politicas de responsabilidade ambiental voltadas as
atividades industriais e comerciais, com énfase na gestdo de residuos e na
reducéo de impactos;

Xlll- Estimular intervengdes urbanisticas que atendam ao interesse
publico, respeitando as condi¢gfes ambientais e promovendo solugdes eficazes
e de baixo custo;

XIV- Garantir a gestdo democratica do territoério, com participagéo
efetiva da populagdo na formulagdo, monitoramento e fiscalizagdo das
politicas urbanas;

XV- Promover a equidade territorial e social, com estruturacéo de
espacos publicos seguros, iluminados, acessiveis e inclusivos, especialmente
para grupos vulneraveis;

XVI- Desenvolver programas continuos de educac&o, sensibilizagéo e
conscientizag&o ambiental voltados & populagéo e aos agentes econdémicos;

XVII- Ampliar e conservar os espagos verdes urbanos, exigindo sua
incorporacdo em empreendimentos publicos e privados, residenciais e
comerciais;

XVIII- Fomentar projetos voltados & preservacédo da fauna, flora e
ecossistemas locais, com a¢des educativas e participativas;

XIX- Apoiar praticas agricolas e pecuarias sustentaveis, com
incentivos & produgéo responsavel e & conservagéao ambiental;

XX- Combater a polui¢&o hidrica por meio de estudos, monitoramentos
e politicas de uso consciente da agua e protecéo dos mananciais;

Edic3o 5.165 | Ano 17
05 de dezembro de 2025

Pigina 9

Certificacao Digital: XCS2IETW-BF2USP5I-Z8YHNX8T-18ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



—_DIARIO—

OFICIAL

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

X
A
@c::

e
=

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
XXI- Assegurar a atualizac&o periodica da legislag&o urbanistica, com
participag&o cidada e alinhamento &s necessidades locais;

XXII- Definir objetivos e parametros estratégicos para fiscalizagéo,
controle e monitoramento das diretrizes do Plano Diretor;

XXIll- Desenvolver estratégias para evitar a desindustrializagéo,
articulando projetos educacionais e tecnolégicos que atraiam investimentos
industriais;

XXIV- Garantir a melhoria continua dos servigcos publicos essenciais,
como saulde, educacéo, seguranca, mobilidade, iluminac&o, residuos solidos,
drenagem, abastecimento e esgotamento sanitario, com articulacéo
intergovernamental e multissetorial;

XXV- Facilitar a comunicag&o e desburocratizacéo dos processos para
investidores, promovendo um ambiente acessivel e transparente;

XXVI- Planejar e investir no turismo como vetor estratégico de geracé&o
de emprego, ordenamento urbano e dinamizag&o econdmica;

XXVII- Assegurar que as obras de infraestrutura urbana considerem o
aproveitamento racional dos equipamentos e servigos existentes, mesmo
quando dispensadas de estudos de impacto;

XXVIII- Promover a inclusdo socioecondmica e a regularizag&o
ambiental de populagdes rurais em situagao de vulnerabilidade;

XXIX- Adequar o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e a
lei orcamentaria anual as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta Lei;

XXX- Priorizar o saneamento ambiental como eixo estruturante do
desenvolvimento urbano, com agdes integradas de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, drenagem pluvial, manejo de residuos solidos e
controle da poluicdo, assegurando saude publica, qualidade ambiental e
justica territorial.

Art. 10. Todas as intervencgdes, obras, projetos, empreendimentos e
implementagdes, sejam de natureza puablica ou privada, realizadas no territorio
urbano ou rural do Municipio de Alagoinhas, deverdo observar e se submeter
integralmente as disposi¢des estabelecidas neste Plano Diretor, em conformidade
com seus principios orientadores, politicas publicas e diretrizes estratégicas, sob
pena de nulidade dos atos administrativos e responsabilizacéo dos agentes
envolvidos, nos termos da legislagéo vigente.

§1°. A execucéo de qualquer intervenc&o mencionada no caput dependera de
prévio licenciamento ou autorizac&o expedida pelos 6rgéos competentes da
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administragdo municipal, mediante analise técnica e juridica que comprove
sua conformidade com este Plano Diretor e demais normas urbanisticas e
ambientais aplicaveis.

§2°. O Municipio, por meio de seus orgéos fiscalizadores, devera exercer
controle permanente sobre as agdes previstas neste artigo, podendo aplicar
sangfes administrativas, civis e penais em caso de descumprimento, sem
prejuizo da obrigacéo de reparacéo integral dos danos causados ao territorio,
ao meio ambiente ou a coletividade.

Art. 11. O Municipio de Alagoinhas, por meio de indicadores de desempenho e
eficiéncia da gestéo publica, definidos em regulamento proprio e incorporados ao
Plano Plurnianual — com revis&o anual na Lei Orcamentaria Anual — adotara
metodologia sistematica e transparente que permita o acompanhamento, controle
e avaliagdo da Politica Urbana e das diretrizes estabelecidas nesta Lei, em
consonéncia com os principios da gestéo democratica, responsiva e orientada por
evidéncias.

§1°. O regulamento referido no caput devera estabelecer, como critério
obrigatorio, a apresentacio de escalas de evolugdo percentual dos
indicadores urbanos, com especial atenc&o aos Sistemas Estruturantes do
Territorio, tais como mobilidade, habitagdo, saneamento ambiental,
infraestrutura, meio ambiente, desenvolvimento econdmico e incluséo social.

§2°. A escala de evolucdo percentual devera ser acompanhada de analise
técnica que evidencie os avangos e retrocessos da Administragdo Municipal,
contextualizando os resultados obtidos nas dimensdes local, regional, nacional
e internacional, com vistas & identificacdo de boas praticas, corregcédo de
distor¢des e aprimoramento continuo da gestéo urbana.

§3°. O Poder Executivo Municipal instituiré modelo proprio de monitoramento,
gestdo e avaliagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
Sustentavel, com base em indicadores objetivos, metas mensuréaveis e
mecanismos de controle social, assegurando a efetividade das disposi¢des
desta Lei e a transparéncia na conducé&o das politicas publicas urbanas.

CAPITULO 1lI
Dos Eixos Orientadores

Art. 12. A politica de desenvolvimento urbano do Municipio de Alagoinhas, em
consonéncia com os principios da fung&o social da cidade e da propriedade
urbana, sera orientada pelos seguintes eixos estruturantes, que conformam as
diretrizes desta Lei:

I- Reforco do papel estratégico do Municipio na Regi&o
Geografica Imediata de Alagoinhas, no Territorio de Identidade Litoral Norte e
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Agreste Baiano e na Macromregido de Salvador, como vetor de localizac&do de
atividades econdmicas, de expanséo urbana e de ordenamento territorial, com
vistas & integracé&o regional e & promog&o do desenvolvimento equilibrado;

Il - Direcionamento das politicas publicas para o apoio a
investimentos que promovam a distribuicdo equitativa da riqueza gerada,
assegurando sua reproduc&o local e o fortalecimento da economia municipal;

Ill - Construg&o progressiva de uma cidade sustentavel, resiliente
e responsiva, mediante a efetivacéo dos direitos fundamentais a terra urbana, a
moradia digna, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ac fransporte
publico, aos servigos essenciais, ao trabalho, & cultura, ao esporte e ao lazer, para
as geragdes presentes e futuras;

IV - Garantia da gestdo democratica da cidade, por meio da
participacéo efetiva da sociedade civil organizada, nos processos de formulag&o,
execucéo, monitoramento e avaliagéo de politicas, planos, programas, projetos e
agdes de desenvolvimento urbano;

V - Estimulo & cooperacé&o institucional entre o Poder Publico, a
iniciativa privada e os demais setores da sociedade, visando a produgéo,
recuperacédo e requalificacdo do espago urbano, com atenc&o especial a
mitigag&o dos passivos ambientais decorrentes de empreendimentos industriais e
imobiliarios;

VI - Planejamento da distribuicéo espacial da populacéo e das
atividades econdmicas, com vistas a correcdo das distorgfes do crescimento
urbano, & reducdo das desigualdades socioespaciais e & promogéo da
sustentabilidade ambiental;

Vil - Oferta adequada e equitativa de equipamentos
urbanos e comunitarios, transporte publico e servigos essenciais, compativeis com
os interesses da populac&o e com as especificidades territoriais e culturais locais;

Vil - Valorizagéo, preservacéo e protegdo do patriménio
ambiental, historico, cultural e paisagistico do Municipio, como expressio da
identidade coletiva e instrumento de educac&o cidadao;

IX - Adogéo de padrdes sustentaveis de producéo e consumo,
compativeis com os limites ecolégicos, sociais e econdmicos do territério
municipal;

X - Promogéo da justa distribuicdo dos beneficios e dos dnus da
urbanizagéo, assegurando a apropriacéo coletiva da valorizag&o imobiliaria
decorrente de investimentos publicos e evitando processos de segregacé&o
socioespacial;

XI - Adequacéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria
e financeira aos objetivos do desenvolvimento, priorizando investimentos que
promovam o bem-estar social, a geracéo de emprego e o acesso universal a bens
e Servigos;

Xl - Integrac&o social, funcional e urbanistica dos espacos
do Municipio, com vistas & coeréncia territorial e a conectividade entre bairros,
distritos e zonas rurais;

Xl - Promog&o da inclusdo social progressiva, com
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prioridade para populagfes residentes em areas precarias, nucleos isolados e
territorios vulnerabilizados, mediante acdes estruturantes e politicas afirmativas;

XIV - Qualificacéo urbanistica e paisagistica do Municipio,
com criagéo de ambientes seguros, acessiveis e esteticamente valorizados,
mediante a marcagéo de elementos significativos da paisagem urbana, a protecéo
dos marcos historicos e a valorizagao das edificagdes de referéncia.

§1°. Os eixos descritos neste artigo deverdo orientar os instrumentos de
planejamento urbano, especialmente o Plano Diretor, os planos setoriais, os
projetos de urbanizagéo e os programas de regularizag&o fundiaria.

§ 2°. A implementac&o dos eixos estruturantes sera acompanhada por indicadores
de desempenho e metas progressivas, definidos em regulamento préprio, com
vistas & avaliag&o continua da efetividade das politicas publicas urbanas.

CAPITULO IV
Do Reforgo das Estruturas Internas do Municipio

Art. 13. S&o diretrizes estruturantes prioritarias para o fortalecimento das
capacidades intemas do Municipio de Alagoinhas, com vistas & construgéo de
uma cidade responsiva, inclusiva e sustentavel, as seguintes:

I- Formulagéo e implementag&o de politicas publicas orientadas
por um modelo de desenvolvimento justo, ordenado e territorialmente equilibrado,
com foco na qualificac&o da forga de trabalho e na universalizagéo dos servigos
publicos e da infraestrutura urbana, compreendendo:

a) Elevacdo do nivel de escolaridade da populacéo,
fortalecendo a educacéo basica e com a ampliagéo da
oferta de educacéo profissionalizante, técnica e
superior, articulada &as demandas do mercado
regional;

b) Qualificacdo dos servigos de saude e expanséo da
cobertura dos programas preventivos, com atenc&o a
salde integral e a vigilancia epidemioldgica;

c) Criacdo de um sistema integrado de agédo social,
articulado & politica de desenvolvimento econdmico e
territorial, com foco na redug&o das vulnerabilidades
sociais;

Il - Apoio ao fortalecimento, diversificacéo e inovacéo da cadeia
produtiva local, com estimulo & economia criativa, & agricultura familiar e a
indastria de base sustentavel;

Ill - Elaboracé&o de politicas especificas de promog&o do emprego
e da renda, com énfase na inclusdo da juventude, das mulheres e de grupos em
situagéo de vulnerabilidade;

IV -Implantagio de sistema municipal de informacdes
georreferenciadas, baseado em dados oficiais e técnicas de geoprocessamento,
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para subsidiar o planejamento, a gestéo territorial e a tomada de decisfes;

V - Suporte técnico e institucional as atividades econdmicas
tradicionais, especialmente & agricultura, ao extrativismo sustentavel e as
iniciativas de cooperativas e associagdes vinculadas & economia solidaria;

VI - Qualificagdo da mobilidade urbana e rural, com integrac&o
entre 0s nucleos urbanos e o interior imediato, assegurando acessibilidade
universal e conectividade territorial;

Vil - Controle técnico e normativo do uso e ocupag&o do
solo, com vistas & protec&o da qualidade ambiental e & regulacéo da localizag&o
de empreendimentos industriais, comerciais, de servigos e de explorag&o mineral;

Vil - Promog&o do saneamento ambiental, com acgoes
voltadas & salde publica, & protecéo dos recursos naturais e & melhoria da
qualidade de vida urbana e rural;

IX - Aplicacéo efetiva dos instrumentos de politica urbana
previstos no Estatuto da Cidade, com base nos principios da fungéo social da
cidade e da propriedade, da equidade territorial e da gestéo democratica;

X - Priorizagdo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
como territérios preferenciais para alocag&o de investimentos publicos e execug&o
de programas de regularizac&o fundiaria e urbanizagéao;

Xl - Estudo e disciplinamento do transporte de cargas, com
especial atenc&o as cargas perigosas, visando & seguranca viaria, a protecéo
ambiental e a logistica urbana;

XIl - Produc&o, difuséo e valorizacdo do conhecimento
sobre o patrimdnio cultural do Municipio, incluindo edificacdes, sitios,
manifestacdes e elementos de relevancia historica, artistica, paisagistica e
simbdlica;

Xl - Incentivo ao turismo sustentavel, com suporte a
infraestrutura voltada ao ecoturismo, turismo de negdcios, religioso, de aventura,
esportivo e de lazer, respeitando os limites da capacidade de carga ambiental e
cultural;

XIV - Estruturagéo de politica de incentivos a instalacéo de
empresas, mediante analise técnica dos impactos socioambientais e financeiros,
com base em critérios de sustentabilidade e retorno social;

XV - Implementagdo de instrumentos reguladores e
mecanismos de controle social da producéo da cidade, visando & gestdo
democratica da valorizagdo fundiaria e & aplicagédo dos recursos em éareas
precarias e vulneraveis;

XVI - Requalificacdo dos grandes equipamentos urbanos
existentes, como rodoviaria e centro de abastecimento, e planejamento de novos
equipamentos publicos compativeis com a dindmica econdmica e demografica do
Municipio;

XVl - Desenvolvimento de politicas de formacdo e
qualificac&o profissional, alinhadas as vocacbes locais e as demandas do
mercado intermo e regional;

XV - Afirmacéo da autonomia politica, administrativa e
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financeira do Municipio, com fortalecimento da capacidade institucional e da
govemnanca local,

XIX - Ampliagdo do quadro de servidores publicos efetivos,
com racionalizac&o dos cargos comissionados, visando & profissionalizag&o da
gestéo publica;

XX - Capacitacédo continuada dos servidores publicos
municipais e dos conselheiros representantes da sociedade civil, com foco na
gestéo participativa e responsiva;

XXI - Reviséo e atualizag&o do arcabougo juridico municipal,
com vistas a consolidagédo de um sistema normativo coerente, transparente e
voltado & gestéo integrada do desenvolvimento urbano;

XXII - Implantagdo e ampliagdo dos sistemas de
esgotamento sanitario, abastecimento de &gua, drenagem urbana e manejo
adequado dos residuos sélidos, com incentivo & reciclagem, compostagem e
economia circular;

XX - Identificacdo e elminagdo dos pontos de
estrangulamento hidrico, disciplinamento dos fluxos e combate as causas de
assoreamento dos cursos d’agua;

XXIV - Implantacdo de sistemas de drenagem e
pavimentacéo das vias urbanas e rurais, com critérios técnicos de durabilidade,
acessibilidade e seguranca;

XXV - Expansado da iluminag&o publica nos loteamentos
implantados e consolidados, com exigéncia de infraestrutura minima nos futuros
empreendimentos, conforme normas urbanisticas e ambientais vigentes.

TiTULO I
DO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO V
Dos Principios e Programas

Art. 14. O Desenvolvimento Municipal sera orientado por diretrizes estratégicas
e integradas, com vistas a transformac&o das estruturas sociais, historico-
culturais, ambientais, econfémicas, urbanas e institucionais, conduzindo o
Municipio de Alagoinhas & consolidag&o de um modelo de cidade sustentavel,
inclusiva, resiliente e responsiva, em consonancia com o0s principios da fungéo
social da cidade e da propriedade, da equidade territorial e da gestéo democratica.

Art. 15. O planejamento estratégico municipal devera articular programas e
projetos estruturantes, com base nos seguintes principios orientadores:

|- Escolhas estratégicas: priorizacao de projetos com impacto
reestruturante, capazes de promover mudancas significativas na gualidade de
vida da populag&o e na configuracgéo territorial do Municipio;

Il - Convergéncia de agdes: integrac&o sinérgica entre politicas
publicas, programas e investimentos, de modo a potencializar os resultados e
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garantir a efetividade das a¢des governamentais;

Il - Exequibilidade: viabilidade técnica, financeira e institucional
dos projetos, compativel com a realidade fiscal do Municipio, admitindo parcenas
com entes publicos e privados, nacionais e internacionais;

IV - Gerenciabilidade: definicido de indicadores de desempenho
e mecanismos de monitoramento e avaliagdo, que permitam aferir a eficiéncia,
eficacia e efetividade das a¢des implementadas;

V - Prospeccdo de cenarios: elaboracdo de cenarios
prospectivos e analise de riscos, com identificacdo de variaveis criticas e
oportunidades, visando & adaptac&o das estratégias as dindmicas territoriais e
socioecondmicas;

VI - Participacdo popular: promog&o do engajamento ativo e
voluntario da populagéo, por meio de processos participativos, conselhos,
audiéncias publicas e plataformas digitais, assegurando a corresponsabilidade na
construgéo da cidade.

CAPITULO VI
DOS EIXOS ESTRATEGICOS DO PLANEJAMENTO

Art. 16. O Planejamento do Municipio de Alagoinhas seré estruturado em
principios estratégicos que orientam a formulag&o, execuc&o e avaliagdo das
politicas publicas, programas e agdes govemamentais, conforme os seguintes
eiX0s:

I- Desenvolvimento Social e Garantia de Direitos:
Promogé&o da equidade social e da justica distributiva, com ampliag&o do acesso &
educacéo, saude, assisténcia social, cultura, esporte e lazer, assegurando os
direitos fundamentais e a inclus&o dos grupos vulnerabilizados.

Il - Desenvolvimento Econdmico Sustentavel: Fortalecimento
da economia local e regional, com estimulo & inovagéo, & economia criativa e
solidaria, & agricultura familiar e & geragéo de emprego e renda, respeitando os
limites da sustentabilidade ambiental e social.

Il - Desenvolvimento Urbano, Mudangas Climaticas e
Cidades Resilientes: Qualificac&o urbanistica e ambiental do territorio, com foco
na mobilidade, infraestrutura, habitagdo, saneamento, gestdo de riscos e
adaptacéo as mudancas climaticas, promovendo cidades resilientes e responsivas
as necessidades da populac&o.

IV - Eficiéncia na Gestio, Governanga e
Participacao Popular: Modemizag&o da administragéo publica, valorizag&o dos
servidores, fortalecimento da autonomia municipal, ampliacdo da transparéncia,
controle social e eficiéncia na alocac&o de recursos publicos.

§ 1° Os eixos estratégicos do Planejamento deverdo ser desdobrados em
programas tematicos, com metas, indicadores e fontes de financiamento,
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observando os principios da eficiéncia administrativa, da equidade territorial e da
sustentabilidade.

§ 2° A reviséo periodica dos eixos estratégicos sera realizada com base em
processos participativos e em diagnosticos técnicos, garantindo a adaptacéo as
transformagdes sociais, econdmicas e ambientais do Municipio.

CAPITULO VII
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 17. O Desenvolvimento Municipal de Alagoinhas, orientado pelos principios
da func¢&o social da cidade, da equidade territorial, da sustentabilidade e da gestéo
democratica, devera concentrar esforgos na superac&o dos seguintes desafios
estruturais:

I- Auséncia de perspectivas socioecondmicas para parcelas
significativas da populacéo, especialmente jovens, mulheres e grupos
vulnerabilizados;

Il - Desequilibrio econdmico e concentracéo de oportunidades,
com baixa diversificacéo produtiva e fragilidade das cadeias locais;

Il - Crescimento urbano desordenado, espraiado e fragmentado,
com ocupagdes iregulares e expansao territorial incompativel com a capacidade
de suporte ambiental e de infraestrutura;

IV - Caréncia de infraestrutura urbana, equipamentos sociais e
servigos publicos essencials, especialmente em areas periféricas e zonas de
interesse social;

V - Degradac&o ambiental, comprometimento dos recursos
naturais e auséncia de politicas efetivas de mitigacéo e adaptag&o as mudancas
climaticas;

VI - Enfragquecimento da identidade territorial, da memoria coletiva
e dos vinculos de cidadania, com perda de referéncias culturais e simbolicas no
espago urbano.

CAPITULO VIII
DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

Art. 18. As aces estratégicas previstas neste Plano Diretor serdo organizadas
em eixos tematicos, com objetivos especificos que traduzem a imagem de futuro
desejada para o Municipio, orientando a transformacé&o territorial, institucional,
econdmica, social e ambiental de Alagoinhas.

Art. 19. O instrumento de Planejamento Estratégico Municipal, instituido por este
Plano Diretor, constitui fundamento estruturante para a elaboragé&o e revisédo dos
seguintes instrumentos de planejamento e gestéo:

I - Plano Plurianual (PPA);
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Il - Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO);

Ill - Lei Orgcamentaria Anual (LOA);
IV - Planos setoriais e tematicos municipais;

V - Programas e projetos estruturantes de desenvolvimento

territorial.

Art. 20. As agdes estratégicas para o desenvolvimento municipal estaréo,
obrigatoriamente, organizadas por eixo tematico, nos instrumentos de
planejamento e gestio a que trata o a Art.19.

Secéoll
Do Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Art. 21. O eixo tematico do Desenvolvimento Econdmico Sustentavel tem como
objeto a promogdo da dinamizagio econdmica do Municipio de Alagoinhas,
mediante a adoc&éo de estratégias integradas de planejamento, articulagéo
produtiva e valorizac¢éo das vocacgdes locais, com vistas & criagéo, consolidagéo e
expansdo do Arranjo Produtivo Territorial de Alagoinhas, como instrumento
estruturante de desenvolvimento, com destaque para os arranjos produtivos locais
ja consolidados, especialmente nos setores de bebidas, agua mineral, logistica e
servigos industriais.

Art. 22. Para assegurar a viabilidade e a perenidade do desenvolvimento
econdmico municipal, o Poder Publico devera assumir, de forma articulada e
estratégica, os seguintes papéis institucionais:

I- Indutor de uma nova cultura empreendedora, voltada a
inovag&o, a sustentabilidade e & valorizagdo das cadeias produtivas locais,
especialmente entre os agentes econdmicos estratégicos;

Il - Difusor de préticas de “coopetico” (cooperacdo +
competicdo), estimulando sinergias entre empresas, instituicdes de ensino,
organizagdes da sociedade civil e demais atores econdmicos, com base em redes
colaborativas e ambientes de confianga;

Il - Fomentador de um ambiente institucional favoravel ao
empreendedorismo e & atracdo de investimentos, mediante a melhoria da
infraestrutura econdémica, a simplificagdo de processos administrativos e a
definigéo de marcos regulatorios claros e estaveis.

Art. 23. O Municipio envidara esforgos para implementar politicas publicas e
parcerias que viabilizem o fortalecimento da base econdmica local, com foco nos
seguintes objetivos:

I- Desenvolver fatores basicos de atratividade econdmica a
partir da valorizacg&o do turismo como vetor de desenvolvimento territorial;

Il - Estimular atividades econdmicas sustentaveis, com base no
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aproveitamento racional do patriménio ambiental, paisagistico e cultural do
Municipio;

Il - Consolidar e expandir atividades industriais, comerciais e de
servicos complementares as cadeias produtivas ja instaladas, ampliando os
efeitos multiplicadores sobre o emprego, a renda e a inovagéo;

IV - Atrair novos empreendimentos industriais, com prioridade
para os setores de transformac&o, manufatura e logistica, em consonancia com a
matriz econdmica local e regional;

V - Criar instrumentos financeiros e fiscais, tais como fundos
especiais de investimento e linhas de incentivo tributario, voltados ao fomento de
atividades empresariais sustentaveis e socialmente inclusivas;

VI - Estabelecer parcerias publico-privadas, interinstitucionais e
intergovernamentais para viabilizar o desenvolvimento do arranjo produtivo de
Alagoinhas de forma integrada, resiliente e sustentéavel.

Art. 24. O Arranjo Produtivo Territorial de Alagoinhas sera estruturado com base
na articulag&o de trés grandes segmentos econdmicos, conforme segue:

I - Segmento Industrial e Correlato, compreendendo:

a) Cadeias produtivas de industria, minerag&o e logistica
vinculadas & exploragdo de hard commodities,
especialmente gas e petroleo;

b) Industria de transformagio, manufatura e logistica
geral;

¢) Industrias de bebidas, com destaque para o polo
cervejeiro e de agua mineral, reconhecidos como
vocagdes econdmicas consolidadas do Municipio;

d) Servicos industriais especializados e facilidades
operacionais;

e) Producdo de biomassa e fontes alternativas de
energia.

Il - Segmento do Trade Turistico, com foco em:
a) Turismo esportivo;
b) Turismo ecoldgico e cultural;
¢) Turismo de negdécios e eventos corporativos;
d) Turismo de espetaculos e entretenimento;
e) Turismo religioso e de peregrinagéo.
Il - Segmento das Atividades Primarias, incluindo:
a) Agricultura familiar e empresarial;
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b) Pecuaria de corte ¢ leiteira;

c) Extrativismo vegetal sustentavel;
d) Minerac&o com responsabilidade socioambiental.

Art. 25. Para aumentar a eficacia e a competitividade do Arranjo Produtivo
Territorial de Alagoinhas, deverdo ser implementadas as seguintes acgfes
estratégicas:

I- Elaborar e manter atualizado o inventario dos atrativos
turisticos, culturais e ambientais do Municipio;

Il - Fortalecer a imagem institucional de Alagoinhas como
territério inovador, culturalmente rico e economicamente dinamico;

Il - Integrar o turismo &as politicas de desenvolvimento
econdmico, com enfoque territorial e intersetorial;

IV - Implantar equipamentos receptivos e infraestrutura de
servigos voltados ao turismo, com padroes de qualidade e acessibilidade;

V - Promover o setor industrial, com foco na atragdo de
empreendimentos de transformac&o, logistica e servigos industriais de alto valor
agregado, com especial ateng&o a expanséo das industrias de bebidas e agua
mineral;

VI - Expandir a oferta de formac&o superior e técnica em areas
estratégicas para os segmentos do arranjo produtivo, visando & retencéo de
talentos e a qualificag&o da mé&o de obra local;

Vil - Implementar programas de capacitacéo profissional
em diversos niveis, alinhados as demandas especificas dos setores produtivos,
com foco na industria cervejeira, mineral e logistica.

Art. 26. As acgOes previstas para o desenvolvimento econdmico sustentavel do
Municipio deverdo observar 0s seguintes principios estruturantes:

I - Infraestrutura econdmica adequada e integrada, com foco em
logistica, conectividade e energia;

Il - Organizacéo territorial da produgcdo, com estimulo &
cooperagao entre empreendimentos e a formacé&o de redes produtivas locais;

Ill - Estimulo & diversificacdo e inovacdo das atividades
econdmicas, com valorizacéo das vocacgdes locais e das cadeias sustentaveis;

IV - Sustentabilidade  ambiental como eixo transversal,
assegurando o uso racional dos recursos naturais e a mitigacéo dos impactos
socioambientais das atividades econdmicas.
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Secaoll
Do Desenvolvimento Social e Garantia de Direitos

Art. 27. O eixo tematico do Desenvolvimento Social e Garantia de Direitos tem
como objeto a promog&o da justica social, da equidade territorial e da dignidade
humana, por meio da ampliacdo do acesso universal e gualificado & educacéo,
saude, cultura, lazer, assisténcia social e proteg&o integral, com foco na
superacéo das vulnerabilidades e na valorizag&o da cidadania ativa.

Paragrafo unico. As agdes esiratégicas deste eixo deveréo ser orientadas pelos
seguintes fundamentos:

I- Aproximacédo do govermno as comunidades, com foco na
territorializac&o das politicas publicas e na escuta ativa das populagdes;

Il - Reconhecimento do cidaddo como sujeito de direitos, com
prioridade para criangas, adolescentes, mulheres, juventudes e populagbes em
situagéo de vulnerabilidade;

Ill - Identificac&o proativa dos problemas sociais e formulac&o de
solugdes integradas, intersetoriais e participativas, alinhadas as expectativas da
cidadania.

Art. 28. O Municipio devera assegurar a ética, a transparéncia e a efetividade na
aplicagéo dos recursos publicos, promovendo a cidadania ativa e a democracia
participativa por meio de programas e parcerias com instituices publicas e
privadas, com vistas & formac&o de cidaddos como agentes do desenvolvimento
local.

Paragrafo unico. As agdes dever&o contemplar:

I- Promocéo da cultura participativa e do controle social das
politicas publicas;

Il - Democratizag&o das relagdes enire o poder publico e as
organizagdes da sociedade civil;

Ill - Implementacéo de politicas de transferéncia de renda com
critérios claros e mecanismos de acompanhamento;

IV - Ampliag&o do acesso aos servigos publicos essenciais;

V - Estimulo & incluséo produtiva e ao protagonismo econdmico
dos beneficiarios.

Art. 29. O Municipio promovera a articulac&o intersetorial das politicas publicas,
com foco no atendimento integral da populac&o, mediante:

I- Mobilizagéo da rede de organizagdes governamentais e néao
govemamentais que atuam junto aos diferentes grupos sociais;

Il - Estimulo & gestdo compartilhada, ao acompanhamento e ao
controle social das ac¢des publicas;
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Ill - Modemizagéo, ampliagdo e qualificagdo continua dos
servigos publicos, com foco na eficiéncia, acessibilidade e humanizacéo.

Art. 30. As politicas de transferéncia de renda deverdo ser estruturadas com
mecanismos de controle e avaliagdo que permitam sua transformacao em
instrumentos de emancipacéo econémica e social, observando:

I- Revisdo das politicas assistenciais, com concessédo de
beneficios condicionados a critérios objetivos e acompanhamento sistematico;

II- Promocédo da autossustentagdo socioecondomica dos
beneficiarios, com estimulo ao empreendedorismo, a capacitacéo e a geracéo de
oportunidades;

Il - Ampliagdo da cobertura das politicas de assisténcia, com
foco na incluséo de novos beneficiarios em situag&o de vulnerabilidade.

Art. 31. O Municipio devera ampliar e requalificar os programas de atenc&o
basica, especialmente nas areas de salude e educacéo, assegurando O acesso
universal, equitativo e integral aos servicos, com articulagcéo intersetorial e
territorializada das politicas publicas.

Art. 32. A inclus&o produtiva sera fomentada como estratégia de superac&o da
pobreza e promocéo da autonomia, mediante a implementac&o de programas e
projetos que envolvam:

I- Desenvolvimento de capacidades e competéncias
profissionais;

Il - Gerac&o de renda e fortalecimento da economia local,

Il - Incentivo ao empreendedorismo, ao associativismo e ao
cooperativismo, com foco na economia solidaria e criativa.

Art. 33. Os vetores estruturantes para o desenvolvimento social dever&o
observar os aspectos internos da gestdo publica e garantir o acesso universal,
equitativo e gualificado aos servigos essenciais, mediante o aperfeicoamento das
politicas publicas nas seguintes areas:

I - Educacéo publica de qualidade, com foco na permanéncia
escolar, na valorizag&o dos profissionais e na formacéo cidada;

Il - Salde integral, com énfase na atenc&o basica, na saude
mental, na saide da mulher e na prevencéo de doencgas;

Ill - Habitag&o digna e infraestrutura urbana adequada, com
prioridade para populagfes em situac&o de risco;

IV - Participacéo popular e controle social, com fortalecimento dos
conselhos e féruns de politicas publicas;

V - Assisténcia social, com foco na protecdo integral e na
superacéo das vulnerabilidades;
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VI - Inclus&o produtiva e geragéo de oportunidades econdmicas;

Vil - Politicas para juventude, com acesso & educacéo,
cultura, esporte, trabalho e prote¢éo contra violéncias;

Vil - Protec&o integral a crianga e ao adolescente, com
agdes intersetoriais de prevencéo, acolhimento e responsabilizac&o;

IX - Enfrentamento & violéncia, com destaque para o combate ao
feminicidio, & violéncia doméstica e & exploragéo sexual, mediante redes de
protec&o e atendimento humanizado.

Secéo lll
Da Eficiéncia na Gestdo, Governancga e Participacdo Popular

Art. 34. O eixo tematico de Eficiéncia na Gestdo, Govermnanca e
Participag&o Popular tem como objeto o fortalecimento da capacidade
administrativa do Municipio de Alagoinhas, por meio da valorizacéo dos servidores
publicos, da modemizacéo da gestdo, da inovacg&o tecnologica e da ampliagéo
dos mecanismos de participag&o popular, com vistas & construgéo de uma cidade
responsiva, transparente e orientada para resultados.

Paragrafo unico. As agfes deste eixo dever&o promover:

I- Investimento continuo na gestdo de pessoas, com foco na
formacé&o, valorizagéo, bem-estar e reconhecimento dos servidores publicos
municipais, dando prioridade ao quadro efetivo;

Il - Modemizagdo administrativa, mediante a adog&o de
tecnologias digitais, sistemas integrados de informacdo e comunicagdo, e
plataformas de gest&o inteligente;

Ill - Aperfeicoamento dos fluxos, rotinas e procedimentos
administrativos, com foco na eficiéncia, na desburocratizac&o e na agilidade dos
servigos publicos;

IV - Fortalecimento da comunicacéo institucional intema e
externa, com transparéncia, acessibilidade e linguagem cidada;

V - Qualificagéo do padrao de atendimento ao cidad&o, com foco
na humanizagéo, na resolutividade e na escuta ativa;

VI - Garantia da qualidade e da transparéncia na gestdo dos
recursos publicos, com controle social e planejamento fiscal responséavel.

Art. 35. S&o diretrizes do Desenvolvimento Institucional do Municipio de
Alagoinhas:

I- Implantar uma politica permanente de gestdo de pessoas,
com foco na valorizag&o, capacitacéo, progressao funcional e saude ocupacional
dos servidores publicos;

Il - Assegurar condigdes fisicas, materiais, tecnologicas e
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humanas adequadas para a prestac&o eficiente e digna dos servigos publicos;

Il - Ampliar a disponibilidade, o acesso e o uso de sistemas de
informacgé&o integrados, com interoperabilidade entre os 6rgéos da administrag&o
municipal;

IV - Potencializar o uso de tecnologias da informagéo e
comunicacéo (TICs) para gestdo, atendimento, transparéncia e participacéo
cidada;

V - Implantar sistemas de informacdes gerenciais e territoriais,
com base em dados confiaveis e atualizados, para subsidiar o processo decisério
e o planejamento estratégico;

VI - Qualificar o processo decisdrio municipal por meio da
integragéo de dados populacionais, socioecondmicos e termritoriais, alimentados
por todos 0s 6rgéos da administrag&o publica;

Vil - Aperfeicoar  continuamente 05  procedimentos
administrativos e os fluxos de informacgé&o, como fatores estruturantes da gestéo
organizacional;

Vil - Fortalecer a cidadania por meio da comunicacé&o social
institucional, com linguagem acessivel, canais abertos e estratégias de
engajamento comunitario;

IX - Promover o sentimento de pertencimento e o alinhamento
das acbes governamentais por meio de estratégias de marketing publico e
identidade institucional;

X - Estabelecer padrées de qualidade para o atendimento ao
cidad&o, com metas de desempenho e mecanismos de avaliag&o participativa;

XI - Assegurar o planejamento, a execug&o e o controle do gasto
publico com base em critérios de eficiéncia, equidade e responsabilidade fiscal;

Xl - Promover a transparéncia ativa dos gastos publicos,
com disponibilizac&o de dados em linguagem cidada e em plataformas acessiveis;

Xl - Incentivar a participag&o popular na definicdo de
prioridades, no acompanhamento da execucéo orcamentaria e na avaliacéo da
qualidade do gasto puablico, por meio de conselhos, audiéncias publicas e
ferramentas digitais.

Art. 36. A Govemnanca Digital no Municipio de Alagoinhas constitui um conjunto
de praticas, tecnologias e politicas publicas voltadas & modemizag&o da gestao, a
ampliacéo da transparéncia e & promog&o da participagéo cidada por meio de
plataformas digitais, assegurando o acesso equitativo a informacéo e aos servigos
publicos.

Paragrafo Unico. A Governanca Digital devera ser orientada pelos seguintes
principios:
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I - Universalidade e inclus&o digital, com garantia de acesso aos
meios tecnologicos por toda a populag&o;

Il - Transparéncia ativa, com disponibilizag&o de dados publicos
em tempo real, em linguagem acessivel e em formatos abertos;

Ill - Interoperabilidade entre os sistemas da administragéo
publica, visando & integrac&o de dados e a eficiéncia dos processos;

IV - Seguranga da informacéo e protecdo de dados pessoais,
conforme legislacéo vigente;

V - Responsividade, com canais digitais de escuta, atendimento
e resolucéo de demandas da populagéo;

VI - Inovag&o continua, com adoc¢éo de solugbes tecnologicas
que promovam agilidade, eficiéncia e qualidade na prestacdo dos servigos
publicos.

Art. 37. O Controle Social € um instrumento fundamental da democracia
participativa e sera promovido pelo Municipio de Alagoinhas como mecanismo de
fiscalizac&o, acompanhamento e avaliag&o das politicas publicas, assegurando a
sociedade civil o direito de participar ativamente da gestéo publica.

Paragrafo Unico. S&o diretrizes para o fortalecimento do Controle Social:

I - Garantir o funcionamento regular e auténomo dos conselhos
municipais de politicas puablicas, com representatividade da sociedade civil e
acesso a informac&o;

Il - Realizar audiéncias publicas periodicas para prestacéo de
contas, escuta cidada e definic&o de prioridades orgamentarias e programaticas;

Ill - Implantar e manter plataformas digitais de participacéo, como
portais de transparéncia, ouvidorias online, aplicativos de fiscalizag&o cidada e
consultas publicas eletrénicas;

IV - Estimular a formagé&o cidadé e a educag&o para o controle
social, por meio de campanhas, capacitagbes e parcerias com instituicdes de
ensino;

V - Assegurar mecanismos de resposta e retono as
manifesta¢des populares, com prazos definidos e indicadores de resolutividade;

VI-Promover a articulagéo entre os orgdos publicos e a
sociedade civil organizada para o monitoramento conjunto das metas e
indicadores do Plano Diretor e demais instrumentos de planejamento municipal.
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TITULO 1Nl
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO IX
DA DIVISAO POLITICO-ADMINISTRATIVA

Art. 38. O temitorio do Municipio de Alagoinhas €&  organizado
administrativamente por meio das Regides Administrativas (RA), delineados no
Anexo | - Mapa 02, definidas:

I-  RADI1- SEDE;

- RA.D2- BOA UNIAO;

- RAD3- ESTEVAO;

IV-  RA.04- NARANDIBA;

V- RA.05- SAUIPE;

VI-  RA.06- RIACHO DA GUIA;

Paragrafo Unico. As Regifes Administrativas constituem subdivisdes
territoriais de natureza funcional, criadas com o objetivo de promover a
descentralizac&o administrativa, o planejamento integrado e a melhoria da
gestéo publica, cuja delimitacdo pode abranger total ou parcialmente os
Distritos definidos no art. 8° da Lei Orgénica do Municipio, sem prejuizo da
autonomia normativa destes e respeitadas as disposi¢cdes legais pertinentes.

CAPITULO X
DO MACROZONEAMENTO

Art. 39. O Macrozoneamento € o instrumento de organizac&o territorial que
estabelece diretrizes para o uso e ocupag&o do solo, orientado pelas politicas
publicas municipais de desenvolvimento urbano, social, econdmico e de protegéo
ambiental, conforme previsto para o periodo de vigéncia deste Plano Diretor e
representado no Anexo |- Mapa 03.

§1°. Com base no Macrozoneamento, o territorio municipal é estruturado em
macrozonas, definidas como:

I- Macrozona Urbana

1l- Macrozona Rural
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§2°. O Macrozoneamento constitui ferramenta estratégica da politica urbana,
responsavel por nortear as a¢des e intervencdes do Poder Executivo ao longo
da execuc¢&o do Plano Diretor, compreendendo:

I- Diretrizes gerais de uso e ocupacdo do solo, visando o
aproveitamento racional da estrutura urbana existente, bem
como o desenvolvimento e requalificac&o das macrozonas que
demandam intervenc&o publica;

1l- A Macrozona Urbana abrange o conjunto de éareas
consolidadas pela expans&o espontédnea da malha urbana,
areas em processo de estruturagéo e zonas de expansé&o. Para
fins de Regularizac&o Fundiaria Urbana (REURB), considera-se
como ocupacdo consolidada aquela predominantemente
anterior a 2016, e como implantada e integrada a cidade aquela
registrada até 1979, conforme cadastro de contribuinte
imobiliario, sendo esta apta ao processamento direto no Oficio
de Registro de Imodveis, nos termos da legislagdo vigente,
mediante apresentac&o do respectivo cadastro;

1l- As areas incorporadas ao tecido urbano por meio de Planos
Especiais ou alteragbes pontuais na legislagéo urbanistica
seréio objeto de reviséo quanto aos seus limites, considerando a
oferta de infraestrutura, impactos ambientais e eventuais
sobrecargas, para fins de redefinicdo da Macrozona Urbana;

IV- A Macrozona Rural compreende a maior extenséo territorial do
municipio, englobando localidades com caracteristicas rurais,
populag&o residente em areas n&o urbanizadas e zonas
destinadas a atividades agropastoris, extrativistas e de
preservag&o ambiental.

SECAO|
Das Diretrizes de Uso do Solo das Macrozonas Municipais

Art. 40. As diretrizes gerais de uso e ocupag&o do solo nas Macrozonas
decorrem da leitura integrada das caracteristicas sociais, ambientais, fisicas e
econdmicas de cada compartimento territorial do Municipio de Alagoinhas,
constituindo-se como fundamentos técnicos e estratégicos para o ordenamento
territorial e para a formulag&o de politicas publicas setoriais.

Subsecéo |
Das Macrozonas Rurais

Art. 41. As Macrozonas rurais (MZR) s&@o direcionadas a usos agricolas,
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agroflorestais e atividades correlatas e s&o divididas e denominadas conforme a
bacia hidrografica predominante ou temitério reconhecivel ao qual faz parte,
organizando-se da seguinte forma:

I- Macrozona Rural de Boa Unido (MZR-1): compreende area de
caracteristica rural relacionada a Regido Administrativa de Boa
Uni&o, incluindo a bacia do Rio Pitangas e sub-bacias dos seus
afluentes e dos Rio Pindobal e Rio Portéo, a sudoeste do Municipio;

II- Macrozona Rural de Estevido (MZR-2): corresponde a area rural ao
nordeste do Municipio, que se situa entre os afluentes do Rio Catu,
tendo na sua centralidade o Cdrrego da Calu, afluentes do Rio
Estev&o e na por¢éo mais a norte com o Corrego da Preguica;

IlI- Macrozona Rural de Narandiba (MZR-3): corresponde as areas rurais
de contribuigcéo do Rio Pindobal, incluindo grande parcela da sub-
bacia do seu afluente;

IV- Macrozona Rural de Sauipe (MZR-4): compreende o territdrio rural das
areas de contribuicéo do Rio Sauipe;

V- Macrozona Rural de Riacho da Guia (MZR-5). compreende a area
rural a norte do Municipio que contém uma grande parcela de
contribui¢éo do Rio Subauma.

Paragrafo Unico. As Macrozonas rurais MZR-2, MZR-3 e MZR-4 poderio
incluir o uso industrial sustentavel, através de plano especifico, aprovado pelo
Conselho das Cidades do Municipio de Alagoinhas, com no minimo:

I- zoneamento e pardmetros especificos;

Il- estudo de impacto de vizinhanga;

llI- estudo de impacto ambiental.
Art. 42. S&o diretrizes definidas para a zona rural de que trata esta Lei:

I- preservagéo e conservag&o dos recursos naturais;
Il- recuperacéo das areas degradadas;
lll- identificacdo dos potenciais produtivos e implementacédo de

empreendimentos agroecoldgicos adaptados as caracteristicas
locais, capazes de incorporar a populagé&o residente nessa zona;

25

Certificacdo Digital: XCS2IETW-BF2USPSI-Z8YHNX8T-I8ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



—_DIARIO—

OFICIAL

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

A
o

e
e

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
IV- implantagédo e melhoria da infraestrutura e logistica de apoio as
atividades compativeis a zona, ao escoamento e comercializag&o da
producéo existente;

V- incentivo & criag@o de reserva particular do patriménio natural (RPPN);

VI- incentivo a atividades de turismo rural e a pratica de esportes radicais,
respeitadas as caracteristicas ambientais;

VIl- execucdo de programas de educacédo ambiental e sanitaria nas
comunidades.

Art. 43. Para fins de ordenamento territorial e compatibilizag&o entre o uso rural
e o processo de urbanizacBo, fica instituido o conceito de “lote rural” em area
urbana ou de transi¢éo, especialmente nas Zonas de Vila Tradicional, entendido
como unidade parcelada com destinacéo predominantemente agropastoril,
extrativista, de moradia rural ou de apoio a produc&o, respeitando os limites e
diretrizes do macrozoneamento definido neste Plano Diretor.

§1°. Nas zonas rurais referidas no art. 41, os seguintes pardmetros de
coeficiente de aproveitamento basico (CA) serdo adotados:

I- Para areas com até 5000 m? (cinco mil metros quadrados). o
coeficiente de aproveitamento basico sera de 0,20, admitindo-se o
uso de até 1.000 m?* para edificacéo, respeitados os demais
parametros urbanisticos definidos em legislac&o especifica.

II- Para areas superiores a 5.000 m% o coeficiente de aproveitamento
bésico sera de 0,10, acrescido de 500 m? de area edificavel
adicional, independentemente da metragem excedente, desde que
compativel com a funcéo rural e com a capacidade de suporte
ambiental da area.

§2°. Os demais parametros urbanisticos, tais como taxa de ocupacéo, recuos,
gabarito, permeabilidade e usos permitidos, serdo definidos no Cdadigo
Urbanistico Municipal, observando-se:

I- A preservacéo da paisagem rural e dos recursos naturais;
Il- A manutencg&o da vocag&o produtiva das areas rurais;
lll- A prevencéo da fragmentacé&o indevida do territorio rural;

IV-A compatibilidade com a infraestrutura existente e com os limites de
urbanizag&o definidos pelo Plano Diretor.
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§3°. A aprovacé&o de loteamentos em areas rurais dependera de estudo técnico
gue comprove:

I- A viabilidade ambiental e urbanistica do parcelamento;
II- A inexisténcia de sobrecarga a infraestrutura publica;

IlI- A conformidade com o0s objetivos do macrozoneamento e com o0s
principios da fung&o social da propriedade.

§4°. O Poder Executivo podera regulamentar, por decreto, o0s critérios
complementares para definicdo de lote rural urbano, inclusive em areas de
fransicdo ou expansdo urbana, respeitando os limites minimos de
parcelamento estabelecidos pelo INCRA e pela legislac&o fundiaria vigente.

Subsecao V
Das Macrozonas Urbanas

Art. 44. As Macrozonas urbanas delimitam os aglomerados urbanos do
Municipio e caracterizam-se pela incidéncia de:

I - instrumento de zoneamento urbano;

Il - parametros ambientais e de ocupacéo do solo;

Il - instrumentos de politica urbana previstos pelo Estatuto da Cidade,
na forma da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

Art. 45. As Macrozonas urbanas dividem-se em:

I - Macrozona Urbana 1 (MZU-1): determina a area urbana da Sede
municipal;

Il - Macrozona Urbana 2 (MZU-2): determina a area urbana da Regido
Administrativa de Boa Uniéo;

Il - Macrozona Urbana 3 (MZU-3): determina a area urbana da
Regido Administrativa de Estevéo;

IV - Macrozona Urbana 4 (MZU-4): determina a area urbana da
Regido Administrativa de Narandiba;

V - Macrozona Urbana 5 (MZU-5). determina a &area urbana da
Regido Administrativa de Sauipe;

VI - Macrozona Urbana 6 (MZU-6): determina a &area urbana da
Regido Administrativa de Riacho da Guia;
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CAPITULO XI
DO ZONEAMENTO URBANO
Secéoll
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 46. O zoneamento urbano constitui instrumento de ordenamento territorial,
caracterizado pela subdivisdo das Macrozonas Urbanas em zonas especificas,
com a finalidade de definir espacialmente a aplicac&o de parametros urbanisticos,
normas de uso e ocupacéo do solo, e diretrizes de politicas publicas adequadas
as caracteristicas e vocagoes de cada setor do territorio municipal.

Art. 47. Os parametros urbanisticos e ambientais de uso e ocupacéo do solo

aplicaveis as zonas estéo definidos nos quadros constantes dos Anexos V e VI
desta Lei.

Paragrafo unico. Para fins de regulamentac&o do uso e ocupacg&o do solo, s&o
adotados o0s seguintes pardametros urbanisticos:

I- Parametros de intensidade de uso do solo e gabarito construtivo:
a. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB);
b. Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM);
c. Indice de Ocupacéo Maxima (10);
d. indice de Permeabilizag&o Minima (IP);
e. Altura Maxima da Edificac&o (Hmax);
Il- Parametros de recuos obrigatorios das edificagdes no lote:
a. Recuo Minimo Lateral (Rla);
Recuo Minimo Frontal (Rfr);
Recuo Minimo de Fundo (Rfu);
Parametros relativos ao parcelamento do solo urbano:
Dimens&o Minima do Lote (Lmin);

Dimens&o Maxima do Lote (Lmax);

@ ™~ 0o oo o

Fragdo Ideal Minima para Parcelamento em Condominio
Urbanistico (Fideal);

h. Frente ou Testada Minima do Lote (FRmin);

lll- Percentuais minimos de areas transferidas ao Municipio em processos de
parcelamento urbano:

a. Areas verdes, pragas e jardins;
b. Areas institucionais;

c. Sistemas de circulag&o e estacionamentos.
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Art. 48. Sera definida a aplicabilidade dos instrumentos de politica urbana
previstos no Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
relacionada a cada zona.

Art. 49. Para demarcagéo das zonas, considera-se:
I- apredominéncia de uso e ocupacéo e suas tendéncias;
ll- os aspectos geomorfolégicos;
lll- as questdes de funcionalidade dentro do contexto urbano;
IV- os valores ambientais, culturais e paisagisticos das areas;
V- 0 acesso aos sistemas urbanos;

VI- a compatibilidade entre a densidade e a infraestrutura instalada ou sua
capacidade de ampliac&o.

Art. 50. A Macrozona Urbana (MZU) & subdividida em zonas territoriais com
fungbes urbanas especificas, cujas descricdes e diretrizes basicas visam
assegurar o ordenamento territorial, a equidade socioespacial, a sustentabilidade
ambiental e o desenvolvimento integrado do Municipio:

I- Zona de Uso Multiplo (ZUM): area destinada a convivéncia de
diversas atividades urbanas, com flexibilidade de usos e integrag&o
de fungbes residenciais, comerciais, institucionais e produtivas,
voltada & dinamizac&o do territorio, a incluséo social e a promogéo
de um desenvolvimento urbano equilibrado, dindmico e sustentavel.

- Zona de Expansdo Urbana 1 (ZEU-1): area periférica das
aglomeragdes urbanas do Municipio, destinada & expanséo prioritaria
da ocupagdo com baixa densidade, condicionada a implantacéo
prévia de infraestrutura basica, transporte publico e servigos urbanos,
visando a formacdo de novos assentamentos com qualidade
urbanistica.

- Zona de Expanséo Urbana 2 (ZEU-2): area de expans&o moderada
nas aglomeracgdes urbanas do Municipio, com potencial para
ocupagdes de densidade média, desde que compatibilizadas com a
infraestrutura urbana existente ou planejada, e com acesso
adequado a transporte e servigos publicos.

IV- Zona de Expansédo Urbana 3 (ZEU-3): area de expans&o prioritaria
na sede do Municipio, apta & configurac&o de tipologias urbanas
mais adensadas, mediante a garantia de infraestrutura urbana,
mobilidade, equipamentos publicos e servicos essenciais, em
consonancia com o planejamento territorial.

V- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area destinada a
requalificac&o urbanistica e habitacional de assentamentos precarios
ou & implantagéo de Habitag&o de Interesse Social (HIS) em vazios
urbanos, com parametros urbanisticos especificos, visando a
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incluséo social, & regularizacéo fundiaria e & melhoria das condigbes
de habitabilidade, conforme regramento proprio estabelecido nesta
Lei.

VI- Zona Urbana de Ocupac¢do Prioritaria (ZOP): &area estratégica
delimitada para indug&o e concentrag&o de investimentos publicos e
privados, com prioridade para implantac&o de infraestrutura urbana,
equipamentos publicos, habitag&o, mobilidade e servigos essenciais,
objetivando ampliar a oferta de usos urbanos, reduzir desigualdades
socioespaciais e promover o desenvolvimento sustentavel e
integrado da cidade.

Vil- Zona Industrial Urbana (ZIU): area urbana destinada a instalacéo e
operacéo de atividades industriais, logisticas e de armazenamento,
sujeita a controle rigoroso quanto & ocupacéo irregular, impactos
ambientais e condigdes de seguranca, devendo observar os
parédmetros de compatibilidade com o entorno urbano.

Vill- Zona de Vila Tradicional (ZVT): corresponde as vilas e localidades
inseridas nas Macrozonas Urbanas, caracterizando-se pelo uso
predominantemente residencial e pela presenca significativa de
atividades de agricultura familiar. Trata-se de uma zona de fransigéo
entre o meio rural e o urbano, na qual deve ser considerado o
conceito de “lote urbano” previsto no art. 43 da legislac&o urbanistica
vigente, ndo incidindo sobre os lotes de uso rural — especialmente
aqueles dedicados a agricultura familiar e aos minifindios — o
Imposto Territorial Urbano (IPTU) e demais taxas urbanas. Onde a
preservagéo cultural, paisagistica e ambiental da ZVT deve ser
assegurada por instrumentos especificos de gestéo territorial que
reconhecam e valorizem os modos de vida tradicionais, o uso
sustentavel dos recursos naturais e o papel estratégico dos
agricultores  familiares como agentes de conservacdo e
desenvolvimento local, promovendo uma integrag&o equilibrada entre
turismo, moradia e producé&o rural, com respeito as especificidades
socioecondmicas da populagéo residente.

IX- 2Zona de Ocupacido Condicionada (Z0C): &area urbana cuja
ocupacéo esta condicionada a realizag&o prévia de estudos técnicos,
obras de infraestrutura, medidas de protecdo ambiental ou
regularizagdo fundiaria, com vistas & seguranca urbanistica, a
preservagédo de recursos naturais e a compatibilidade com o
planejamento territorial e ambiental do Municipio.
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TiTULO IV
DAS POLITICAS URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL
CAPITULO XlI
DISPOSICOES GERAIS, INSTRUMENTOS E FERRAMENTAS
COMPLEMENTARES
Secéo |
Das Disposi¢coes Gerais
Art. 51. Para a efetivacéo da Politica Urbana e da Politica de Gest&do Ambiental
no ambito do Municipio de Alagoinhas, seréo adotados os instrumentos previstos
neste Plano Diretor, em conformidade com o Estatuto da Cidade, a legislagé&o
federal correlata e demais normas complementares. Tais instrumentos visam
assegurar o ordenamento territorial sustentavel, a fung&o social da propriedade e
da cidade, a equidade no acesso aos bens urbanos, e a promogéo de uma
govemnanca democratica e participativa.

Paragrafo unico. O Codigo Urbanistico instituirda o Sistema Municipal de
Planejamento e Gest&o Integrada do Desenvolvimento Urbano e da Qualidade
Ambiental, articulado com o Sistema Municipal de Informagtes Ambientais,
conforme regulamentacio especifica do Codigo Ambiental, garantndo a
interoperabilidade entre politicas publicas, transparéncia dos dados e efetividade
na tomada de decisdes.

Art. 52. Os Instrumentos para fins de implantag&o da Politica Urbana e Gestéo
Ambiental do Municipio de Alagoinhas incluem:

I- Dos Instrumentos Indutores da Funcédo Social da
Propriedade:

i. Parcelamento, Edificac&o e Utilizagdo Compulsorios;
ii. IPTU Progressivo no Tempo;

iii. Desapropria¢cé&o Mediante Pagamento em Titulo da Divida
Publica;

iv. Consorcio Imobiliario;

v. Arrecadac&o de Bens Abandonados;
vi. Direito de Preferéncia Administrativa;
vii. Direito de Superficie;

viii. Usucapido Especial de Imovel Urbano, regulamentada
de acordo com Legislac&o Federal especifica.

Il - Dos Instrumentos Relacionados ao Direito de Construir:
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i. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

ii. Transferéncia do Direito de Construir;
iii. Outorga Onerosa do Direito de Uso;

iv. Cota de Solidariedade;

v. Avaliag&o de Impacto Ambiental (AlA);

vi. Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);
vii. Parametros de Ocupacéo e Uso do Solo;
viii. Zoneamento Urbanistico.

Ill - Dos Instrumentos de reestruturag&o urbana:

i. Concesséo Urbanistica;

ii. Transformacg&o Urbana Localizada (TUL);
iii. Projeto de Reordenamento do Solo Urbano;
iv. Plano Urbanistico Especifico (PUE);

v. Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC);
vi. Urbanismo Tatico;

vii. Regularizagéo Fundiaria Urbana (REURB).

IV - Das Ferramentas Complementares:

i. Org&os Colegiados de Politica Urbana;

i. Org&o de Julgamento de Infragdes Ambientais e
Urbanisticas;

iii. Assisténcia Técnica de Habitac&o de Interesse Social
(ATHIS),

iv. Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM);
v. Consorcio Publico Intermunicipal;
vi. Pagamento por Servigos Ambientais (PSA);

vii. Termo de Acordo Compromisso (TAC);
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viii. Tombamento e Registro Municipal;
ix. Parcerias Publico Privadas (PPP);

Xx. Planos e Programas:

a) Planos de Urbanizacgé&o Intermunicipal;

b) Plano de Manejo de Unidades de Conservacgéo;

¢) Plano Municipal de Arborizac&o Urbana;

d) Plano Municipal de lluminag&o Publica;

e) Plano Municipal de Saneamento Ambiental;

f) Plano Municipal de Mobilidade Urbana (PLAMOB);

g) Plano Municipal de Resiliéncia e Reducéo de
Riscos;

h) Plano Municipal de Turismo;
1) Plano de Bairro;

j) Planos Setoriais.

Secaoll
Dos Instrumentos Indutores da Fungédo Social da Propriedade

Art. 53. S&o Instrumentos Indutores da Fungdo Social da Propriedade no
territério do Municipio de Alagoinhas:

I - Parcelamento, Edificac&o e Utilizag&o Compulsorios;

Il - IPTU Progressivo no Tempo;

Ill - Desapropriagédo Mediante pagamento em Titulo da Divida
Publica;

IV - Consdércio Imobiliario;

V - Amecadacé&o de Bens Abandonados;

VI - Direito de Preferéncia Administrativa;

Vil - Direito de Superficie;

Vil - Usucapido Especial de Imoével Urbano, regulamentada
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de acordo com Legislag&o Federal especifica.

Subsecao |
Parcelamento, Edificacio e Utilizagdo Compulsdrias

Art. 54. Os instrumentos de Parcelamento, Edificacdo e Utilizac&o
Compulsorias, IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdo mediante
pagamento em Titulo da Divida Puablica poderdo ser aplicados aos imoveis
localizados nas seguintes zonas do Municipio de Alagoinhas, desde que estejam
engquadrados como n&o edificados, subutilizados ou n&o utilizados:

I- Zona de Uso Multiplo (ZUM);
Il - Zona de Ocupac&o Prioritaria (ZOP).
Art. 55. Para os fins desta Lei, considera-se:

I- N&o edificado: o imével cujo coeficiente de aproveitamento
utilizado seja igual a zero;

Il - Subutilizado: o imdvel cujo coeficiente de aproveitamento
utlizado seja inferior ao Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAumm)
estabelecido para a zona correspondente, conforme definido no Anexo Il desta
Lei;

Il - N&o utilizado: o imével cujo coeficiente de aproveitamento
utilizado seja igual ou superior ao CAyy aplicavel & zona, mas que permaneca
desocupado por periodo superior a 01 (um) ano.

§1°. A desocupacao do imovel podera ser comprovada por meio da auséncia de
fomecimento de servicos essenciais, como abastecimento de agua, energia
elétrica, ou por outros meios de prova admitidos em direito.

§2°. O Municipio, por meio do 6rgéo competente, notificara o proprietario do
imoével enquadrado nas condigdes previstas neste artigo, para gue, no prazo de 01
(um) ano a contar do recebimento da notificag&o, protocole pedido de aprovagéo
de projeto de parcelamento ou edificac&o, ou promova sua ocupagao, conforme o
caso.

§3° A execucéo do projeto aprovado devera ser iniciada no prazo maximo de 02
(dois) anos, contados da expedi¢&o do respectivo alvara, sendo obrigatoria a
comunicac¢&o formal do inicio das obras & administragéo publica.

§4° A identificac&o dos imoveis enguadrados como n&o edificados, subutilizados
ou n&o utilizados sera realizada por levantamento técnico do Poder Executivo
Municipal, podendo incluir indicacdes feitas por pessoas fisicas ou juridicas,
mediante canal de comunicac&o oficial.
§5° Em caso de alegacéo fundamentada de impossibilidade juridica ou técnica
para ocupac&o do imovel, podera ser concedido prazo adicional de 01 (um) ano, a
partir da notificac&o, para que o proprietario promova a regulanzac&o da
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edificacéo, sua reforma ou demoligdo, mediante obtencéo das licencas
pertinentes.

§6° As obrigagfes de parcelamento, edificac&o ou utilizacdo compulsénias seréo
automaticamente transferidas aos sucessores do proprietario, em caso de
transmiss&o do imével por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, sem interrupcéo dos
prazos legais.

§7°. A notificacéo sera averbada na matricula do imovel junto aoc Oficio de
Registro de Imoveis competente, para fins de publicidade e eficacia juridica.

Art. 56. Ficam excluidos da aplicagcdo dos instrumentos previstos nesta
Subsec&o os imoveis que:

I - N&o disponham de acesso a infraestrutura basica, conforme
definido pela legislac&o federal de parcelamento do solo urbano;

Il - Abriguem atividades que, por sua natureza, ndo demandem
edifica¢éo para o cumprimento da fung&o social da propriedade;

Ill - Estejam em situacédo juridica irregular que impeca sua
utilizacéo, desde que a regularizagéo néo dependa exclusivamente de ag&o do
proprietario;

IV - Sejam tombados ou estejam em processo formal de
tombamento;

V - Se localizem em zonas industriais ou constituam areas de
apoio logistico e industrial, destinadas ao fomento da atividade econdmica
municipal, instituidas por decreto do Poder Executivo.

Subsecéo ll
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 57. O Municipio de Alagoinhas podera aplicar o instrumento do IPTU
Progressivo no Tempo aos imoveis que, apos notificacéo formal, ndo cumprirem
as obrigacbes de parcelamento, edificag&o ou utilizagdo compulsoérias, conforme
previsto nesta Lei. A progressividade sera implementada por meio de majoragéo
anual das aliquotas do imposto, pelo prazo de até 05 (cinco) anos consecutivos,
observando-se o limite maximo estabelecido na legislag&o tributaria municipal.

§1° A aliquota aplicavel sera dobrada a cada exercicio fiscal, em relagdo a
aliquota do ano anterior, até o limite temporal previsto no caput.

§2°. A cobranga pela aliqguota majorada sera mantida até que o imovel seja
efetivamente parcelado, edificado, utilizado ou desapropriado, conforme o caso.

§3°. E vedada a concesséo de isengdes, anistias, incentivos ou quaisquer
beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo previsto nesta Lei.
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§4°. A concesséo de beneficios fiscais anteriormente atribuidos ao imovel sera
automaticamente suspensa a partir da nofificagdo para cumprimento das
obrigacdes urbanisticas.

§5°. A aplicacéo do IPTU Progressivo observara, além das disposi¢des desta Lei,
a legislac&o fributaria vigente no Municipio de Alagoinhas.

§6°. A progressividade sera suspensa no exercicio fiscal subsequente aquele em
que for comprovado o cumprimento integral da obrigac&o de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel.

Subsecao lll
Desapropriacdo mediante pagamento em Titulo da Divida Publica

Art. 58. Decorrido o prazo de 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo
no Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido as obrigacdes de
parcelamento, edificacéo ou utilizacdo do imovel, o Municipio de Alagoinhas
podera promover a desapropriagdo do bem, mediante pagamento em Titulos da
Divida Publica, nos termos do artigo 8° da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade.

§1°. Os Titulos da Divida Publica dever&o ter prévia aprovag&o do Senado Federal
e serao resgatados em até 10 (dez) anos, mediante presta¢des anuais, iguais e
sucessivas, assegurando-se o valor real da indenizagdo e os juros legais,
conforme previsto na legislac&o federal.

§2°. O Poder Executivo Municipal devera publicar o decreto de desapropriag&o no
prazo maximo de 01 (um) ano apo6s o término do periodo de cobranga do IPTU
Progressivo, salvo justificativa fundamentada de auséncia de interesse publico.

§3°. O valor da indenizac&o sera calculado com base na seguinte metodologia:
a) Tomara como referéncia o valor da base de calculo do IPTU vigente;
b) N&o incluira expectativas de valorizag&o, lucros cessantes ou juros
compensatorios
§4°. Os titulos emitidos n&o terdo poder liberatorio para pagamento de tributos
municipais.

§5°. O Municipio devera promover o adequado aproveitamento do imovel
desapropriado no prazo maximo de 05 (cinco) anos, contados da sua
incorporagé&o ao patriménio publico.

§6°. O aproveitamento podera ser realizado diretamente pelo Poder Publico ou por

meio de alienacéo ou concess&o a terceiros, mediante processo licitatorio,
observadas as finalidades urbanisticas e sociais previstas neste Plano Diretor.
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§7° O adqguirente do imovel, nos termos do §6° assumira integralmente as
obrigacdes de parcelamento, edificacéo ou utilizag&o, conforme estabelecido para
o imavel originario.

Art. 59. O Poder Executivo Municipal mantera banco de dados atualizado
contendo o cadastro dos iméveis cujos proprietarios tenham sido notificados por
descumprimento da fungéo social da propriedade.

§1°. A lista sera disponibilizada no portal eletrénico oficial do Municipio, garantindo
transparéncia e controle social.

§2°. O imovel permanecera no cadastro até que seja comprovado o cumprimento
das obrigacdes de parcelamento, edificac&o ou utilizagdo.

§3°. Os procedimentos administrativos e operacionais relativos & desapropriac&o
seréo regulamentados por decreto do Poder Executivo Municipal.

Subsecéo V
Consorcio Imobiliario

Art. 60. O Consorcio Imaobiliario constitui instrumento de viabilizag&o de projetos
de urbanizagé&o, regularizagao fundiaria, reforma, conservagéo ou construgéo de
edifica¢des, mediante o qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal a
titularidade do imoével, recebendo, como forma de pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, proporcionalmente ao valor
do bem original, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

Art. 61. Havendo interesse publico devidamente justificado, o Poder Executivo
Municipal podera facultar ao proprietario de imével n&o edificado, subutilizado ou
n&o utilizado a celebracdo de Consorcio Imobiliario, como altemativa ao
cumprimento das obrigacdes urbanisticas, ou ainda como instrumento de
Regularizac&o Fundiaria Urbana (REURB), nos termos da legislacéo federal.

§1°. O aproveitamento do imdvel pelo Poder Publico podera ocorrer por qualquer
meio legalmente admitido, incluindo parcerias publico-privadas, concesséo
urbanistica, incorporagéo imobiliaria, entre outros mecanismos previstos em
legislac&o especifica.

§2°. N&o incidira imposto de transmisséo sobre a transferéncia do imovel ao Poder
Publico Municipal, nem sobre a entrega das unidades imobiliarias ao proprietario,
desde que realizadas diretamente entre as partes envolvidas no consorcio.

§3° O Poder Executivo podera atuar como moderador, por meio de programas
especificos que promovam a aproximag&o entre proprietarios notificados e
agentes econdmicos interessados na requalificacédo de imoveis n&o edificados,
subutilizados ou n&o utilizados, com vistas a efetivagdo da func&o social da
propriedade.
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§4°. Nos casos em que o imovel seja objeto de REURB, o proprietario podera
manifestar anuéncia quanto a titulac&o dos ocupantes. As unidades desocupadas
e ndo comercializadas seréo registradas em nome do titular originario da area,
podendo o Municipio promover programas de mediacéo entre 0s ocupantes e 0s
proprietarios, com vistas & regularizag&o consensual.

Art. 62. O proprietario participante do Consércio Imobiliario fara jus ao
recebimento de unidades imobiliarias apds a conclusdo do projeto, em valor
equivalente ao imovel originalmente transferido, conforme avaliagéo técnica
realizada previamente & intervencéo urbanistica.

Paragrafo unico. A avaliac&o do imovel para fins de compensac¢&o n&o incluira
lucros cessantes, expectativas de valorizac&o, juros compensatorios ou encargos
incidentes sobre o bem, tais como débitos de IPTU, foro, laudémio, dividas junto a
concessionarias de servigos publicos ou passivos ambientais.

Art. 63. A apresentacéo de proposta de Consorcio Imobiliario n&o suspende
nem interrompe 0s prazos legais para aplicacdo dos instrumentos previstos na
Subsecé&o anterior, salvo disposi¢géo expressa em decreto regulamentador.

Art. 64. O Poder Executivo Municipal regulamentara, por decreto, os
procedimentos administrativos, técnicos e juridicos necessarios a implementacao
do Consércio Imobiliario, observando os principios da legalidade, transparéncia,
eficiéncia e func&o social da propriedade.

Subsecao VI
Da Arrecadacgéo de Bens Abandonados

Art. 65. O imovel gue o proprietario abandonar, com a inten¢&o de n&o mais o
conservar em seu patiménio, e que n&o se encontrar na posse de outrem, podera
ser arrecadado, como bem vago, e passar, 03 (trés) anos depois, a propriedade
do Municipio de Alagoinhas.

§1°. A Arrecadacéo de Bens Abandonados podera ser aplicada aos imoveis
localizados em todo o territorio do Municipio;

§2°. A intencéo referida no caput deste artigo sera presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os dénus
fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por 05
(cinco) anos;

§3°. O procedimento de arrecadacido de imodveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo Municipal e observara, no
minimo:

I- Abertura de processo administrativo para tratar da
arrecadacéo;
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Il - Comprovagéo do tempo de abandono e de inadimpléncia

fiscal;

Ill - Notificac&o ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnacéo no prazo de 30 (irinta) dias, contados da data de recebimento da
notificac&o.

§4°. A auséncia de manifestac&o do titular do dominio sera interpretada como
concordancia com a arrecadacéo;

§5°. Respeitado o procedimento de arrecadacéo, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que
o imoével urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se
destina;

§6°. Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o artigo 1.276 da Lei n°®
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdadigo Civil), fica assegurado ao Poder
Executivo Municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor
atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido,
inclusive tributarias, em razéo do exercicio da posse provisdria.

Art. 66. Os imoveis arrecadados pelo Municipio poderéo ser destinados aos
programas habitacionais, & prestac&o de servicos publicos, ao fomento da
REURB-S ou seréo objeto de concesséo de direito real de uso a entidades civis
que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros no interesse do Municipio de Alagoinhas.

Art. 67. O Poder Executivo Municipal podera desenvolver programas gue
buscam a anuéncia dos proprietarios de imoveis abandonados e a sua destinagéo
e Func&o Social da Propriedade, podendo se valer concomitantemente de outros
instrumentos previstos neste Plano Diretor.

Art. 68. O Poder Executivo Municipal podera elaborar plano de incentivo a
requalificagéo de imoveis sem uso ou degredados, garantindo sua fungéo social, a
melhoria no entorno pelo aumento da atividade humana, desenvolvimento e bem-
estar comunidade em geral.

§1°. O Poder Executivo Municipal podera definir no plano critérios especificos
para sua implementac&o, como areas ou zonas prioritarias que deveréo sofrer
reforma, ampliagéo, restauracdo, recuperacido ou construcdo de nova
edificac&do, possiveis beneficios fiscais para estimular as requalificaces,
avaliar a definic&o de critérios especificos para sua regularizag&o (Retrofit).

§2°. Na hipotese de o plano de incentivo prever beneficios fiscais, estes seréo
instituidos por Lei Especifica.

Art.69. O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto os
procedimentos indicados nesta Subse¢&o como couber.
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Subsecdo VIl
Direito de Preferéncia Administrativa

Art. 70. O Municipio podera exercer o Direito de Preferéncia Administrativa,
Direito de Preempcg&o previsto no Estatuto da Cidade, para adquirir imovel objeto
de alienagdo onerosa entre particulares quando houver interesse publico no
imovel para realizacdo de obras e intervengfes que visem o cumprimento dos
objetivos deste Plano Diretor.

§1°. O Direito de Preferéncia Administrativa podera ser utilizado em qualquer
area do territério municipal, desde que delimitada por Lei Municipal especifica,
que também fixara prazo de vigéncia, ndo superior a 05 (cinco) anos, renovavel
a partir de 01 (um) ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 71. A Lei Municipal que delimitar a area de incidéncia do Direito de
Preferéncia Administrativa devera especificar o objetivo pretendido, que devera
envolver um ou mais itens listados a seguir:

I - Regularizagéo Fundiaria Urbana - REURB;

Il - Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

Ill - Constituicéo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;
V - Implantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - Criag&o de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Vil - Criag&o de unidades de conservacéo ou protecéo de
outras areas de interesse ambiental;

Vil - Protec&o de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Art. 72. O proprietario de imovel localizado na éarea delimitada pela Lei Municipal
de que trata o §1° do art. 71 deste Plano Diretor, devera notificar sua inten¢éo de
alienar o imovel, para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1°. A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢éo do imovel, da qual constaréo
o0 prego, as condi¢cdes de pagamento e o prazo de validade;

§2°. O Municipio fara publicar, em orgé&o oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulag&o, edital de aviso da notificag&o recebida
nos termos do caput e da intenc&o de aquisi¢&o do imovel nas condigdes da
proposta apresentada;
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§3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacéo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienag&o para terceiros, nas condigdes
da proposta apresentada;

§4°. Nao sera emitida guia para pagamento dos tributos municipais de
transmiss&o de propriedade para os imoveis localizados em areas delimitadas
por Lei Municipal de que trata o §1° do art. 82, sem que sejam observados os
trdmites do caput deste artigo;

§5°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento
publico de alienac&o do imovel;

§6°. A alienacdo processada em condigdes diversas da proposta
apresentada € nula de pleno direito;

§7°. Ocorrida a hipotese prevista no §6°, o Municipio podera adquirir o imovel
pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele;

§8°. Podera o Municipio fazer constar no cadastro de contribuinte imobiliario
a observacéo sobre o Direito de Preferéncia Administrativa nos imoveis que
incidirem o interesse publico nos moldes deste artigo.

Subsecao VI
Direito de Superficie

Art. 73. O Municipio de Alagoinhas, nos termos dos artigos 21 a 24 da Lei
Federal n® 10257/2001 — Estatuto da Cidade, podera receber, mediante
concesséo, o direito de superficie sobre imoéveis privados, quando houver
interesse publico devidamente fundamentado, com vistas & realizac&o de obras,
intervengdes ou projetos que contribuam para o cumprimento dos objetivos deste
Plano Diretor, inclusive quanto & utilizagdo do espago aéreo e do subsolo,
respeitadas as normas urbanisticas e ambientais aplicaveis.

§1°. O Municipio podera receber o direito de superficie, na forma da Lei,
diretamente ou por meio de suas autarquias, empresas ou 6rgéos, para as
diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor;

§2°. O Municipio também podera recorrer ao instrumento em imoveis de sua
titularidade, concedendo o direito de superficie a particulares, mediante
contrapartida, ou a Orgdos, autarquias ou empresas publicas, para
implementag&o de projetos que visem o cumprimenio dos objetivos deste
Plano Diretor, incluindo instalacdo de galerias compartilhadas de servigos
publicos e para a produgéo de utilidades energéticas;

§3°. O direito de superficie podera ser utilizado em associac&o a qualquer
outro instrumento previsto para o Municipio de Alagoinhas, especialmente os
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de reestruturagéo urbana, devendo ser regulado na legislagcéo especifica de
cada projeto.

Art. 74. A concesséo e a permisséo do direito de superficie ficam autorizados ao
Poder Executivo Municipal para o fim especifico de ativacéo de calgadas para
implantac&o de bancas, quiosques, hortos, quiosques de produtos da agricultura
familiar, mesas, cadeiras, entre outros equipamentos, desde que n&o interrompam
o transito de pedestres, assim como nas &areas de estacionamento para
implantac&o de parklets e afins.

§1°. Sera precedida de licitagdo a contratacio de direito de superficie ou
concessédo para ativagédo de calcada de equipamentos auténomos,
dispensando-se do procedimento licitatério quando o uso se destinar as
entidades educativas, culturais e assistenciais, ou quando houver relevante
interesse publico;

§2°. Quando se tratar de equipamentos vinculados e imediatamente contiguos
a imoveis térreos com saida para calgada, sera dispensado procedimento
licitatorio, atendida a regulamentacéo no que conceme a pre¢os publicos e/ou
isencdes;

§3°. O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto o0s
procedimentos, formas de concesséo, permisséo e de cobranca de pregos
publicos indicados nesta Subse¢&o como couber.

Subsecéo IX
Usucapido Especial de Imovel Urbano, Regulamentada de Acordo com
Legislagdo Federal Especifica

Art. 75. O Municipio reconhece o direito & usucapifo especial urbana, nos
termos do art. 183 da Constituicdo Federal, do art. 9° da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), e da Lei Federal n® 13.465/2017, assegurando
a aquisicdo do dominio por aquele que, como sua, possuir area ou edificac&o
urbana de até 250 m?, por cinco anos continuos, sem oposi¢&o, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia, desde que n&o seja proprietario de outro imével
urbano ou rural.

§1°. Os nucleos urbanos informais consolidados, ocupados de forma mansa e
pacifica ha mais de cinco anos, cujas areas, quando divididas pelo namero de
possuidores, resultem em fragdes inferiores a 250 m? por possuidor, poderéo
ser objeto de usucapido coletiva, conforme previsto no art. 10 da Lei Federal
n® 13.465/2017, desde que 0s ocupantes n&o sejam proprietarios de outro
imdvel urbano ou rural.

§2°. A usucapi&o especial urbana, individual ou coletiva, podera ser articulada

com outros instrumentos juridicos e urbanisticos, especialmente com a
Regularizac&o Fundiaria Urbana (REURB), visando & efetivac&o do direito &
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moradia, & seguranca juridica da posse e a promocéo da fungéo social da
propriedade.

Secao lll
Dos Instrumentos Relacionados ao Direito de Construir

Art. 76. S&o instrumentos relacionados ao direito de construir no territério do
Municipio de Alagoinhas:

I - Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il - Transferéncia do Direito de Construir;

Il - Outorga Onerosa do Direito de Uso;

IV - Cota de Solidariedade;

V - Avaliagdo de Impacto Ambiental (AlA);
VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Subsecao |
QOutorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 77. Nas areas em que for estabelecido Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAB) e maximo (CAM), nas Zonas especificadas no Anexo I, o Municipio
podera outorgar o direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico, limitado ao maximo, mediante contrapartida financeira paga pelo
beneficiario, nos termos desta Lei.

Paragrafo Unico. E entendido como Coeficiente de Aproveitamento Adicional
(CAA) a diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Basico e o Coeficiente
Efetivamente Utilizado.

Art. 78. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera concedida apos anélise
dos potenciais impactos no patriménio cultural, na paisagem, no meio ambiente e
na mobilidade da &rea, se forem respeitados o0s gabaritos de altura das
edifica¢des, os indices de ocupacéo, a permeabilidade, os recuos e afastamentos
aplicaveis, na forma da Lei.

Art. 79. Nos casos em que o potencial construtivo objeto da outorga onerosa
corresponda a mais de 50% (cinquenta por cento) do CAB da zona onde o terreno
receptor se encontra, o impacto urbanistico decorrente da implantagédo do
empreendimento sera avaliado pelo 6rgéo de planejamento urbano do Municipio,
considerando:

I- A saturag&o da capacidade viaria, por meio de um Relatorio
de Impacto no Transito (RIT);

II- O meio ambiente e o patriménio cultural, quando aplicéavel,
por meio da apresentac&o de um Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIVI).

Paragrafo unico. A monitorizag&o da utilizag&o da Outorga Onerosa do Direito
de Construir sera realizada pelo érgéo de planejamento urbano do Municipio,
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que devera manter um registro de todas as operagfes em um arquivo
especifico e elaborar um balango anual dos impactos resultantes da utilizagéo
desse instrumento nas é&reas receptoras, divulgando publicamente os
resultados, com destaque para as areas criticas proximas da saturagao;

Art. 80. Os recursos provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir
seréo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, instituido por
este Plano Diretor, a ser regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal, e
que poderéo ser aplicados conforme o artigo 31 do Estatuto da Cidade, para as
seguintes finalidades:

I - Regularizagéo Fundiaria Urbana - REURB;

Il - Execucgéo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

Ill - Constituicéo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;
V - Implantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - Criag&o de espacos urbanos e comunitarios;

Vil - Criag&o de unidades de conservacéo ou protecéo de
outras areas de interesse publico;

Vil - Protec&o de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

§1°. O Municipio podera estabelecer que o pagamento do valor apurado como
contrapartida pelo uso da Outorga Onerosa do Direito de Construir seja
efetuado em parcelas mensais, por até 12 (doze) meses, ndo excedendo o
prazo estipulado para a conclusédo da obra, acrescido de juros de 1% (um por
cento) ao més, e sujeito a corregdo monetaria, conforme a legislacéo federal
aplicavel a créditos dessa natureza;

§2°. Na hipotese de pagamento parcelado, a emiss&o do alvara de habite-se
do empreendimento ficara condicionada & comprovacéo da quitagéo do valor
apurado como contrapartida pelo uso da Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

Art. 81. O valor da contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
estabelecido conforme esta Lei, podera ser reduzido em até 30% (trinta por
cento), conforme Fator de Sustentabilidade, segundo os critérios de edificagbes
sustentaveis estabelecidos nos itens abaixo:

I - Eficiéncia Energética: A edificac&o deve atender ou superar
0s requisitos minimos de eficiéncia energética estabelecidos pelas normas
técnicas aplicaveis, comprovados por meio de certificac&o energética emitida por
argéao competente;
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Il - Uso de Energias Renovaveis: A edificag&o deve incorporar o
uso de fontes de energia renovavel, como energia solar ou edlica, para atender
parte significativa de suas necessidades energéticas;

Ill - Gestédo de Residuos: A edificagéo deve implementar um
sistema eficiente de gestdo de residuos sdlidos, incluindo a coleta seletiva,
reciclagem e destinacdo adequada de residuos, comprovado por relatorio de
gestédo de residuos;

IV - Conservacio da Agua: A edificacdo deve adotar medidas de
conservagéo da agua, como captac&o de agua da chuva, reuso de aguas cinzas e
adog&o de dispositivos economizadores de agua, comprovados por laudo técnico;

V- Uso de Materiais Sustentaveis: A edificacéo deve utilizar
materiais de construgéo sustentaveis e de baixo impacto ambiental, comprovados
por meio de certificag&o ou laudo técnico.

§1°. A comprovagido do atendimento aos critérios estabelecidos nos
paragrafos anteriores sera realizada por meio de documentac&o técnica
emitida por profissional habilitado e reconhecido por 6rgéo competente do
Municipio;

§2°. O orgéo responsavel pelo licenciamento urbanistico do Municipio
estabelecera procedimentos e requisitos adicionais necessarios para a
concesséo dos descontos mencionados neste artigo, bem como o percentual
de reduc&o aplicavel ao empreendimento em especifico;

§3°. Os descontos previstos neste artigo poderéo ser cumulados com outros
incentivos ou beneficios fiscais relacionados a edificagéo sustentavel,
conforme previsto em legislac&o especifica, desde que n&o ultrapassem o
percentual de redugéo previsto no caput.

Art. 82. O valor da contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
estabelecido conforme esta Lei, conforme o Fator de Interesse Social, podera ser
reduzido em até 50% (cinguenta por cento), no caso de destinagéo para habitagc&o
de interesse social ou de retrofit de interesse social, aplicado na forma do art. 64.

Art. 83. O valor da contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
estabelecido conforme esta Lei, conforme o Fator de Planejamento, podera ser
reduzido em até 30% (trinta por cento), a depender do planejamento da zona onde
sera desenvolvido o empreendimento, aplicado na forma do art. 100.

Art. 84. O valor da contrapartida sera calculado conforme férmula descrita a
seguir: C=[AT x (CAE - CAB) + CAB] x VUPT x FISxFS x FP

Em que:

C = Contrapartida financeira a ser paga ac Municipio por uso de
potencial construtivo adicional;

AT = Area de terreno em m?,
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VUPT = Valor Unitario Padrao Territorial - Valor por m? do terreno constante
do cadastro de valor de terreno para fins de Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

CAE = Coeficiente de aproveitamento do empreendimento;
CAB = Coeficiente de aproveitamento bésico;

FIS = Fator de interesse
social;, FS = Fator de
sustentabilidade; FP =
Fator de planejamento.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer que o
pagamento do valor apurado como contrapartida pelo uso da OQOutorga
Onerosa do Direito de Construir seja realizado em parcelas mensais,
acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e mediante corregéo
monetaria, por prazo n&o superior a dezoito meses, condicionada a emisséo
do alvara de habite-se & comprovacé&o da quitac&o total do saldo a pagar.

Subsecédo ll
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 85. A Transferéncia do Direito de Construir € o instrumento urbanistico por
meio do qual o Poder Publico Municipal podera autorizar o proprietario de imovel
urbano a exercer, em outra localizag&o ou mediante alienagéo formal, o direito de
construir correspondente ao Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) ou
Maximo (CAM) da area de origem, conforme previsto neste Plano Diretor ou na
legislac&o urbanistica dele derivada.

Paragrafo unico. A aplicac&o deste instrumento sera permitida quando o imovel
de origem for considerado de interesse publico para as seguintes finalidades:

I- Implantagcdo de equipamentos urbanos e comunitarios
publicos;

Il - Implementacéo de programas de regularizagdo fundiaria,
incluindo regularizagéo urbanistica, juridica e ambiental em areas ocupadas por
populacéo de baixa renda ou destinadas & producéo de habitag&o de interesse
social;

Ill - Preservagdo do patiménio ambiental e paisagistico,
associada a criagao de parques publicos ou areas de conservagao,

IV - Protecéo de bens de valor historico ou cultural, vinculada &
obrigacéo de conservacgéo do patrimoénio tombado ou registrado.

§1°. Na hipdtese do inciso |, os imoveis doados ao Municipio garantirdo ao
proprietario o direito & integralidade do Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CAB) da zona correspondente.

46

Certificacdo Digital: XCS2IETW-BF2USPSI-Z8YHNX8T-I8ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



—_DIARIO—

OFICIAL

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

X
A
@c::

e
=

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
§2°. Na hipotese do inciso I, os imoveis doados ao Municipio garantirdo ao
proprietario o direito ac Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM).
§3° Na hipétese do inciso llI:

I- Se o imaovel for doado ao Municipio, o proprietario tera direito
a 100% do CAM;

II- Se o imovel permanecer sob dominio do proprietéario, sera
assegurado 4] direito a 50% do CAM.
§4° Na hipétese do inciso IV:

|- Se o imével for doado ao Municipio, o proprietario tera direito
a 100% do CAM;

Il - Se o imével permanecer sob dominio do proprietario e estiver
tombado, sera assegurado o direito a 30% do CAM.
§5°. O Poder Executivo Municipal devera manter cadastro atualizado dos imoveis
passiveis de aplicacdo deste instrumento, com base em critérios técnicos e
urbanisticos definidos em regulamento.

§6°. Nos casos em que n&o houver doacéo do imovel cedente, a transferéncia
estara condicionada ao cumprimento das obrigacdes de conservagédo e
manutenc&o do bem, sob pena de aplicac&o das sangdes previstas na legislagéo
vigente.

§7°. Os procedimentos administrativos e operacionais relativos a Transferéncia do
Direito de Construir serdo regulamentados por decreto do Poder Executivo
Municipal.

Art. 86. O controle da Transferéncia do Direito de Construir sera de competéncia
do drgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano, que emitira,
mediante requerimento, os seguintes documentos:

I- Declaracgdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia;

Il - Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo.
§1°. A Declarac&o de Potencial Construtivo devera conter, no minimo:

I - Identificacdo completa do imovel cedente, incluindo dados
do(s) proprietario(s), logradouro, numero, matricula e cartorio de registro, inscricéo
no cadastro imobiliario municipal e érea total do lote;

Il - Potencial construtivo da area de origem e/ou remanescente,
especificado em metros quadrados, valor unitéario padréo, data da cesséo e saldo
remanescente do potencial construtivo.

§2°. A Certidéo de Transferéncia de Potencial Construtivo devera incluir, além dos
dados do imovel cedente, a identificac&o completa do imovel receptor, com os
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mesmos elementos cadastrais e registrarias exigidos no §1°.

Art. 87. Poderdo ser receptores da Transferéncia do Direito de Construir os
imoveis localizados em zonas urbanas para as quais esteja estabelecido o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM), conforme definido na legislag&o
urbanistica municipal.

Art. 88. Os processos administrativos de emisséo da Declarac&o de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia deverdo ser instruidos com os planos,
projetos e documentos técnicos que detalnem a forma de utilizagéo da area de
origem, bem como os impactos urbanisticos e ambientais decorrentes da
transferéncia.

Art. 89. Uma vez aprovada a transferéncia de potencial construtivo pelo érgéo
municipal competente, o ato devera ser registrado no(s) Oficio(s) de Registro de
Imoveis competente(s) por meio de averbag&o, notificando a transferéncia
ocorrida, tanto na matricula da area de origem quanto no imoével receptor, 0 que
sera requisito para emisséo do Alvara de Habite-se.

Art. 90. O calculo para apurac&o do potencial construtivo a ser transferido no
imovel cedente sera feito conforme formula a seguir:

PCT = ADO x CO x FP, onde:
PCT = Potencial construtivo a ser transferido;
AO = Area de origem;

CO = Coeficiente de aproveitamento (mé&ximo ou bésico, conforme o caso), FP =
Fator de planejamento.

Art. 91. O calculo para apuracéo do aproveitamento do potencial construtivo
transferido no imoével receptor sera feito segundo o critério de proporcionalidade
entre os valores imobiliarios da area de origem e do imdvel receptor, estabelecidos
com base Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) no Valor Unitario Padréo
Terrtorial (Vupt), definido pelo Municipio para fins de calculo do IPTU dos
respectivos iméveis, conforme formula a seguir:

PCT =[AC - (AR x CAB)] = (VUPTO =VUPTR), onde:

PCT = Potencial construtivo a ser transferido;

AC = Area construida para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento que
se planeja atingir no empreendimento;

AR = Area do imével receptor;

CAB = Coeficiente de aproveitamento basico do imovel receptor; VUPTO = Valor
Unitario Padréo Termritorial da area de origem; VUPTR = Valor Unitario Padréo
Territorial do imovel receptor.
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Subsecao lll
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 92. Nos termos dos artigos 28 a 32 da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), a Outorga Onerosa do Direito de Construir constitui instrumento de
politica urbana pelo qual o Poder Publico Municipal podera autorizar o exercicio
de usos do solo distintos daqueles previstos no zoneamento vigente, bem como
admitir parametros urbanisticos mais permissivos, mediante contrapartida do
beneficiario, sob a forma de pagamento pecuniario e/ou execuc&o de obras de
infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico. A autorizac&o prevista no caput observara os principios da
fungéo social da propriedade, da equidade territorial e da justa distribuicéo dos
beneficios e ©&nus decomrentes do processo de urbanizagéo, conforme
estabelecido no §1° do art. 182 da Constituicdo Federal e na legislagéo urbanistica
municipal

Art. 93. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser concedida
mediante analise técnica dos impactos urbanisticos, ambientais, culturais e de
mobilidade, podendo ser flexibilizados, conforme o caso:

I- O usodo solo, nos termos do art. 30 do Estatuto da Cidade;
Il - O gabarito (altura maxima das edificagdes);

Ill - Os indices de aproveitamento e ocupacé&o do solo;

IV - A taxa de permeabilidade;

V - Os recuos e afastamentos minimos obrigatérios.

Paragrafo unico. A concessé&o dependera de compatibilidade com o Plano Diretor
e demais normas urbanisticas locais, observando-se os limites e condigGes
estabelecidos em lei especifica municipal, conforme exigido pelo art. 28, §1°, da
Lei Federal n® 10.257/2001.

Art. 94. A avaliagdo do impacto urbanistico decorrente da implantacéo do
empreendimento sera realizada pelo 6rgé&o municipal de planejamento urbano,
com base nos seguintes critérios:

|- Saturacio da capacidade viaria da area, mediante
apresentac&o de Relatorio de Impacto no Trénsito (RIT);

Il - Impactos ambientais e culturais, quando aplicavel, mediante
apresentacéo de Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV), conforme previsto no
art. 36 do Estatuto da Cidade;

Ill - Inserc&o em areas ambientalmente sensiveis ou estratégicas
para a protec&o de recursos hidricos e ecossistemas urbanos.

§1°. A fiscalizacéo e monitoramento da aplicagéo da Outorga Onerosa do Direito
de Uso ser&o de responsabilidade do érgéo municipal competente, que devera:
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I- Manter registro sistematizado de todas as operagdes realizadas, em
banco de dados especifico;

II- Elaborar relatério anual consolidado dos impactos decorrentes da
utilizag&do do instrumento, com destaque para as areas receptoras
em situacéo critica ou proximas da saturagéo da capacidade de
converséo de uso;

lll- Assegurar a ampla divulgacédo publica dos resultados, garantindo
transparéncia, controle social e efetividade da politica urbana,
conforme diretrizes do art. 2° inciso X, da Lei Federal n°
10.257/2001.

Art. 95. Os recursos arrecadados por meio da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, conforme previsto nos artigos 28 a 32 da Lei Federal n® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), seréo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, e aplicados prioritariamente nas seguintes finalidades, nos termos do art.
31 da referida lei:

I- Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), nos moldes da
Lei Federal n® 13.465/2017,;

Il - Execucgéo de programas e projetos habitacionais voltados &
populac&o de baixa renda e & promog¢&o da habitag&o de interesse social;

Ill - Constituicdo de reserva fundiaria para fins de interesse
publico;

IV - Ordenamento territorial e direcionamento da expanséo
urbana sustentavel;

V - Implantagéo, ampliacdo ou qualificacéio de equipamentos
urbanos e comunitarios;

VI - Criagdo e requalificacéo de espagos publicos urbanos e
comunitarios;

Vil - Implantacdo de Unidades de Conservacéo ou
protec&o de areas de relevante interesse ambiental;

Vil - Preservacéo e valorizagdo de areas de interesse
histérico, cultural, arquitetdnico ou paisagistico.

§1°. O Municipio podera autorizar o pagamento da contrapartida financeira
decorrente da Outorga Onerosa do Direito de Construir em até 12 (doze)
parcelas mensais, desde que o prazo néo ultrapasse o periodo previsto para a
conclusé&o da obra, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e sujeito a
corregdo monetaria, conforme os indices oficiais aplicaveis aos créditos
publicos.

§2°. Na hipotese de pagamento parcelado, a emisséo do alvara de habite-se
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ficara condicionada & comprovagdo da quitagdo integral do valor da
contrapartida pactuada.

Art. 96. O valor da contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa do
Direito de Construir podera ser reduzido em até 30% (trinta por cento), conforme o
Fator de Sustentabilidade, mediante comprovac&o do atendimento aos critérios
técnicos de edificacéo sustentavel, conforme os incisos abaixo:

|- Eficiéncia Energética: Atendimento ou superagido dos
requisitos minimos de desempenho energético estabelecidos pelas normas
técnicas nacionais, comprovado por certificac&o emitida por 6rgéo competente ou
entidade acreditada;

Il - Uso de Energias Renovaveis: Incorporag&o de sistemas de
geragdo de energia a partir de fontes renovaveis, como solar fotovoltaica ou
edlica, que atendam parcela significativa da demanda energética da edificacéo;

Ill - Gestdao de Residuos Sdlidos: Implantacéo de sistema
integrado de gestdo de residuos, incluindo coleta seletiva, reciclagem e
destinag&o ambientalmente adequada, comprovado por relatorio técnico;

IV - Conservacédo e Reuso da Agua: Adocéo de tecnologias e
praticas de uso racional da agua, como captagéo de aguas pluviais, reuso de
aguas cinzas e instalagéo de dispositivos economizadores, comprovados por
laudo técnico;

V - Uso de Materiais Sustentaveis: Emprego de materiais de
construgéo com baixo impacto ambiental, reciclaveis ou certificados, conforme
normas técnicas e comprovado por documentacéo especifica.

§1°. A comprovacéo do atendimento aos critérios acima sera realizada por
meio de documentac&o técnica emitida por profissional legalmente habilitado,
devidamente reconhecido pelo érgéo competente do Municipio.

§2°. O orgdo municipal responsavel pelo licenciamento urbanistico
estabelecera, por meio de regulamento, os procedimentos, prazos e requisitos
complementares para a concesséo dos descontos previstos neste artigo.

§3°. Os descontos previstos neste artigo n&o serdo cumulativos com outros

incentivos fiscais ou beneficios concedidos a edificacéo sustentavel, salvo
disposicéo expressa em legislacéo especifica municipal.

Subsecao lll
Outorga Onerosa do Direito de Uso

Art. 97. Por meio da Outorga Onerosa do Direito de Uso, podera ser autorizado
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usos diversos daqueles previstos no zoneamento ou pardmetros urbanisticos mais
permissivos, mediante contrapartida financeira e/ou obras e servicos de
infraestrutura e equipamentos comunitarios a serem executados pelo beneficiario.

Art. 98. A Outorga Onerosa do Direito de Uso podera ser concedida apos
analise dos potenciais impactos no patrimdnio cultural, na paisagem, no meio
ambiente e na mobilidade da area, podendo ser flexibilizados os usos, gabarito,
indices de ocupacéo, a permeabilidade, os recuos e afastamentos.

Art. 99. O impacto urbanistico decorrente da implantagdo do empreendimento
sera sempre avaliado pelo érgéo de planejamento do Municipio, considerando:

I- A saturagéo da capacidade viaria, por meio de um Relatorio
de Impacto no Transito (RIT);

II- O meio ambiente e o patimdnio cultural, quando
aplicavel, por meio da apresentac&o de Relatorio de Impacto de Vizinhanca
(RIV);

Ill - Localizagdo em areas ambientalmente sensiveis e
necessarias & reposi¢céo dos estoques hidricos.

§1°. A monitoriza¢&o da utilizagio da Outorga Onerosa do Direito de Uso sera
realizada pelo 6rgédo de planejamento do Municipio, que devera manter um
registro de todas as operagdes em arquivo especifico e elaborar balanco
anual dos impactos resultantes da utilizacdo desse instrumento nas areas
receptoras, divulgando publicamente os resultados, com destaque para as
areas criticas proximas da saturacdo da capacidade conversdo do uso
estabelecida para a regi&o.

Subsecéao IV
Cota de Solidariedade

Art. 100. O Poder Executivo Municipal exigira, como condi¢c&o para aprovac&o
de empreendimentos imobiliarios de grande porte — definidos como aqueles cuja
area construida ultrapasse 25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados),
independentemente de sua natureza ou configuragéo — a efetiva contribuigéo
para a produc&o de habitac&o de interesse social (HIS) ou equipamentos publicos,
a ser realizada por meio de uma das seguintes modalidades:

I- Destinagdo de parte das wunidades do proprio
empreendimento & area de interesse social;

Il- Producdo direta, pelo empreendedor, de unidades
habitacionais de interesse social ou de equipamentos publicos em imoével
previamente indicado pelo Municipio;

Ill - Doagéo de terreno ao Municipio para fins de produgéo de
habitagéo de interesse social ou equipamento publico, condicionada & aceitagao
expressa pelo Poder Publico, que devera considerar a conveniéncia e o interesse
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publico quanto & localizac&o e caracteristicas do imovel;

IV - Transferéncia de recursos financeiros ao  Municipio,
destinados exclusivamente & producdo de habitacdo de interesse social ou
equipamento puablico, mediante aporte ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 101. Os empreendimentos de grande porte ficam obrigados a destinar 3%
(trés por cento) da area construida computavel para habitac&o de interesse social,
para atender populag&o com renda familiar de até 02 (dois) salarios-minimos. Os
empreendimentos imobiliarios de grande porte ficam obrigados a destinar, no
minimo, 3% (trés por cento) da area construida computavel & producéo de
habitagéo de interesse social, voltada ao atendimento de familias com renda
mensal de até 2 (dois) salarios-minimos.

§1°. A aprovacédo do projeto e o licenciamento do empreendimento ficam
condicionados ao cumprimento da Cota de Solidariedade, devendo o processo de
licenciamento conter relatério técnico detalhado que indique a forma de
cumprimento da obrigagdo, com especificacdo das unidades HIS, quando
aplicavel, e comprovacéo do atendimento aos critérios estabelecidos nesta Lei.

§2°. As doacles realizadas em cumprimento & Cota de Solidariedade néo se
confundem com aguelas decorrentes do parcelamento do solo, sendo aplicadas
de forma autdnoma e independente.

§3° Na hipotese de cumprimento da Cota de Solidariedade por meio das
modalidades previstas no Art. 100, incisos I, Il ou IV, o valor das unidades
habitacionais produzidas, do terreno doado ou dos recursos financeiros
transferidos devera ser equivalente ao valor das unidades HIS que seriam
destinadas no proprio empreendimento, caso fosse adotada a modalidade prevista
no inciso I

§4°. A area destinada & habitac&o de interesse social, nos termos do Art. 100,
inciso |, n&o sera computada para fins de célculo do potencial construtivo utilizado
no empreendimento.

Art. 102. Compete ao Poder Executivo Municipal exercer fiscalizag&o continua
e efetiva quanto & correta destinacdo das unidades habitacionais de interesse
social, assegurando que sejam destinadas exclusivamente & populagdo que
atenda aos critérios estabelecidos nesta Lei, inclusive apos a aprovagéo e
concluséo do empreendimento.

Subsecédo V

Avaliacdo de Impacto Ambiental (AlA)
Art. 103. Os empreendimentos e atividades que impliguem uso e ocupacéo do
solo urbano no &mbito do Municipio estar&o obrigatoriamente sujeitos & Avaliac&o

de Impactos Ambientais (AlA), como instrumento de controle e prevencéo de
danos ao meio ambiente urbano, a qual podera compreender, entre outras
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medidas:

|- Elaboracdo de estudos técnicos compativeis com a
complexidade e magnitude dos impactos potenciais do empreendimento ou
atividade, incluindo, quando exigido pela legislagéo ambiental vigente, o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA) e o respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA);

Il - Implementacdo de programas de monitoramento da
qualidade ambiental na érea de influéncia direta e indireta do empreendimento ou
atividade, com vistas a deteccdo precoce de alteragdes significativas nos
componentes ambientais;

Ill - Identificac&o, proposigéo e execugéo de medidas mitigadoras
e compensatorias destinadas & neutralizagéo, reduc&o ou reparagéo dos impactos
ambientais negativos decorrentes da implantacéo e operagéo do empreendimento
ou atividade;

IV - Avaliag&o integrada dos impactos sinérgicos e cumulativos,
tanto sobre os elementos do meio fisico e bidtico quanto sobre os aspectos
socioecondmicos e culturais da populac&o afetada.

Paragrafo unico. O Cddigo Ambiental Municipal dispora sobre os critérios de
enquadramento, tipificagdo e exigibilidade dos empreendimentos e atividades
sujeitos & Avaliacdo de Impactos Ambientais, observadas as diretrizes
estabelecidas neste artigo e na legislagido ambiental federal e estadual aplicavel.

Subsecdo VIl
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 104. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) € o instrumento que
apresenta o conjunto de estudos e informagdes técnicas relativas & identificacéo,
avaliagdo e definicho de medidas de adequac&o dos impactos urbanisticos de
significativo impacto ou interferéncia na vizinhanga, com fungéo de subsidiar o
procedimento de licenciamento & obtencdo de licenca ou autorizagéo da
construgéo, ampliagéo ou funcionamento de empreendimento de impacto, para
possibilitar sua convivéncia harmdnica no meio ambiente urbano, promovendo a
preservac&o dos interesses da coletividade, com o intuito de distribuir, de forma
mais equitativa, os 6nus e bdnus do processo de construgéo e desenvolvimento
da cidade.

Art. 105. Sé&o considerados empreendimentos de impacto, independentemente
de sua natureza publica ou privada, aqueles que podem causar impacto no
ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura urbana, na mobilidade e trafego urbanos ou ter repercusséo
ambiental significativa.

54

Edic3o 5.165 | Ano 17
05 de dezembro de 2025

Pigina 57

Certificacao Digital: XCS2IETW-BF2USP5I-Z8YHNX8T-18ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



_— D ’A R’O_ Edic3o 5.165 [ Ano 17

05 de dezembro de 2025
P3gina 58

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

X
A
@c::

e
=

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
§1°. Os empreendimentos que dependem de Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV para seu licenciamento urbanistico e ambiental ser&o
definidos por niveis de impacto segundo seu porte;

§2°. Os empreendimenios que n&do estiverem definidos na legislagéo
especifica, mas gue por sua natureza ou condi¢des, devidamente justificadas
por analise técnica fundamentada do Poder Publico, requeiram analise ou
tratamento especifico, poderédo ser considerados como empreendimento de
impacto, para efeitos de elaborac&o de EIV, desde que especificados por ato
do Poder Puablico Municipal, conforme dispuser o Cadigo Urbanistico.

Art. 106. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deve analisar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida
da populac&o residente no entorno, incluindo, conforme o nivel de impacto, a
analise das seguintes questdes:

I- Meio ambiente urbano;

Il - Mobilidade, incluindo-se, aqui, questdes de transporte e
trafego;

Il - Infraestrutura de saneamento basico;

IV - Dindmica socioecondmica;

V - Uso e ocupacéo do solo;

VI - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
Vil - Adensamento populacional;

Vil - Equipamentos urbanos e comunitérios;
IX - Valorizag&o imobiliaria;

X - Ventilag&o e iluminac&o.

§1°. O Poder Executivo Municipal, tendo como base o Estudo de Impacto de
Vizinhanca, podera condicionar a aprovac¢éo do empreendimento & execugao
de medidas ou adequagdes ao projeto arquitetdnico, as expensas do
empreendedor, para eliminar ou minimizar impactos negativos porventura
gerados pelo empreendimento;

§2°. Os documentos integrantes do EIV serdo de amplo conhecimento e
acesso ao publico, e ficardo disponiveis para consulta e manifestac&o, por
quaisquer interessados, no 6rgdo municipal competente, sem prejuizo de
outras formas de publicidade;

§3°. Para instalacédo de empreendimentos que dependem de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), a populag&o em geral, e os moradores da area de
vizinhanga em especial, deveréo ser informados sobre o empreendimento, por
meio de publicacdo no portal do Municipio na internet e mediante placa
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indicativa instalada no local, para, caso queira apresentar oposi¢&o
fundamentada, a ser apreciada pelo orgéo competente da municipalidade;

§4°. O orgéo responsavel pela analise do EIV podera utilizar como um dos
mecanismos de controle social a audiéncia publica para conhecimento e
consideragdes da populag&o sobre o empreendimento.

Art. 107. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser regulamentado
no Codigo Urbanistico.

Art. 108. A elaborac&o do EIV n&o substitui a elaboragéo e a aprovacéo de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacéo
ambiental.

Secao lv

Dos Instrumentos de Reestruturagdao Urbana

Art. 109. S&o instrumentos de reestruturacéo urbana no territorio do Municipio
de Alagoinhas:

I- Concesséo Urbanistica;
Il - Transformac&o Urbana Localizada;
1l - Projeto de Reordenamento do Solo Urbano;
IV - Plano Urbanistico Especifico (PUE);
V - Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC);
VI - Urbanismo Téatico;
Vil - Regularizag&o Fundiaria Urbana (REURB).
Subsecao |
Concesséo Urbanistica

Art. 110. A Concesséo Urbanistica representa um mecanismo de intervenc&o
urbana voltado para a realizagéo de urbanizag&o ou reurbanizac&o de uma porgao
do territério municipal, ou implantacdo de equipamentos publicos, visando o
cumprimento das diretrizes deste Plano Diretor.

Art. 111. A Concess@o Urbanistica é formalizada por meio de um contrato
administrativo, mediante um processo licitatério na modalidade concorréncia, por
meio do qual o Municipio delega a uma pessoa juridica ou a um consércio de
empresas a execugdo de obras urbanisticas de interesse publico, conforme
projeto urbanistico especifico que observe as diretrizes deste Plano Diretor.

§1°. A concessionaria sera responsavel pela integralidade dos riscos e custos
inerentes ao empreendimento, sendo sua remunerac&o vinculada a exploragéo
econdmica dos Iimoveis resultantes da intervencdo, conforme previsto
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contratualmente.

§2°. Os imoveis decorrentes da concess&o poderéo ser destinados a usos
publicos ou privados, conforme estabelecido no contrato, admitindo-se, como
forma de contraprestag&o, a transferéncia a concessionaria de unidades
imobiliarias ou fragfes ideais do imovel objeto da intervencéo.

Art. 112. A Concesséo Urbanistica observara o regime juridico das concessdes
comuns, nos termos da Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e da Lei
Federal n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004, aplicando-se, subsidiariamente,
as disposi¢cdes das Leis Federais n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e n® 10.257,
de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), bem como demais normas correlatas
e compativeis com a natureza da concesséo.

Art. 113. A celebracéo de contrato de concess&o urbanistica dependera de
autorizacéo legislativa especifica, mediante lei que podera estabelecer parametros
urbanisticos diferenciados e condigfes especiais para a execucéo do projeto,
respeitados os principios da legalidade, publicidade, interesse publico e
sustentabilidade urbana.

Subsecédo ll

Transformacédo Urbana Localizada

Art. 114. Podera o Poder Executivo Municipal recorrer ao instrumento
urbanistico da Transformagéo Urbana Localizada, consistente no conjunto de
medidas e intervenc¢des urbanisticas locais para fins especificos de urbanizag&o,
reurbanizacéo e requalificacdo para as diretrizes estabelecidas neste Plano
Diretor, quando for reconhecido o interesse publico por meio de estudos técnicos,
inclusive estudo de sombreamento nas areas Macrozonas Urbanas do Municipio.

Art. 115. A Transformacido Urbana Localizada podera, por meio de Lei
especifica, determinar regras urbanisticas diferenciadas e contrapartida a ser
exigida aos requerentes beneficiarios, devendo, para tanto, conter no minimo:

I - Delimitag&o do perimetro da area a ser abrangida;

Il - Finalidade da transformacéo urbana localizada;

1l - Plano urbanistico com as regras urbanisticas aprovadas;
IV - Contrapartida exigida.

Art. 116. No &mbito deste instrumento urbanistico, poderdo ser utilizados para
garantir a gestdo democratica da cidade, entre outros, 0s seguintes instrumentos
para a sua aprovacao:

1- Orgéos colegiados de politica urbana;
Il - Debates, audiéncias e consultas publicas.
Art. 117.  As Transformacgdes Urbanas Localizadas que tiverem como objetivo a

57

Certificacdo Digital: XCS2IETW-BF2USPSI-Z8YHNX8T-I8ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



_— D ’A R’O— Edic3o 5.165 [ Ano 17

05 de dezembro de 2025
Pigina 61

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

A
o

e
e

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
implantacdo de empreendimentos hoteleiros ou de convencdes e conferéncias
para o desenvolvimento turistico do Municipio poderdo, por Lei especifica,
observados estudos técnicos, inclusive estudo de sombreamento nas éareas
inseridas na Macroarea da Costa, rever regras especificas diferenciadas, a
exemplo de:

|- Area e testada - minimas do lote;

Il - Area e testada - maximas do lote;

Il - Area e comprimento maximo de quadra;
IV - Taxa de ocupac&o maxima;

V - Coeficiente de aproveitamento;

VI - Taxa de permeabilidade minima;

Vil - Limite de altura;

Vil - Recuo frontal, lateral e de fundo;

IX - Aplicac&o de largura minima prevista para logradouro,
canteiro central, passeio, via de pedestres, ciclovia, ciclofaixas e demais
instrumentos do sistema viario do Municipio;

X - Requisitos e premogativas especiais, quando forem
aplicaveis.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal regulamentara por decreto os
procedimentos indicados nesta Subsecé&o, inclusive quanto & provocacéo do
particular & Municipalidade quanto a utiliza¢c&o deste instrumento.

SubsecdaoV
Operagdes Urbanas Consorciadas
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Art. 118. As Operagdes Urbanas Consorciadas s&o um conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, para
alcancar em uma area fransformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais
e a valorizag&o ambiental.

§1°. Poderé&o ser previstas nas operag¢des urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

I- A modificacéo de indices e caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacéo do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

II- A regularizacdo de construgbes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo com a legislac&o vigente;

Ill - A concesséo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam
tecnologias visando a reducéo de impactos ambientais, e gque comprovem a
utilizacéo, nas construgdes e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que
reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas
as modalidades de design e de obras a serem contempladas.

Art. 119. A Lei especifica que aprovar a operacéo urbana consorciada devera
conter plano de operacg&o urbana consorciada, com o seguinte contetido minimo:

I - Definicéo da area a ser atingida;
Il - Programa basico de ocupacéo da area;

Il - Programa de atendimento econdmico e social para a
populacéo diretamente afetada pela operacéo;

IV - Finalidades da operacg&o;
V - Estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em func¢éo da utilizagéo dos seus beneficios;

Vil - Forma de controle da operac&o, obrigatoriamente
compartilhado com representacéo da sociedade civil;

Vil - Natureza dos incentivos a serem concedidos aos
proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados.

§1°. Os recursos obtidos pelo Municipio na forma do inciso VI deste artigo
seréo aplicados exclusivamente na propria operacéo urbana consorciada;

§2°. A partir da aprovacéo da lei especifica de que trata o caput, s&o nulas as
licengas e autorizagdes expedidas em desacordo com o plano de operagéo
urbana consorciada.

Art. 120. A Lei especifica que aprovar a operag&o urbana consorciada podera
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prever a emisséo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC), que seréo alienados em leiléo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias & propria operagao.

§1°. Os CEPAC seré&o livremente negociados, mas conversiveis em direito de
construir unicamente na area objeto da operagao;

§2°. Apresentado pedido de licenca para construir, o CEPAC sera utilizado no
pagamento da area de construg&o gue supere os padroes estabelecidos pela
legislacéo de uso e ocupacéo do solo, até o limite fixado pela lei especifica
que aprovar a operac&o urbana consorciada.

Art. 121. As Operagdes Urbanas Consorciadas poderdo ser aplicadas nas
seguintes partes do territério nas areas indicadas no anexo Il

Subsecéo VI
Urbanismo Tatico

Art. 122. O Urbanismo Tatico constitui instrumento metodologico de intervenc&o
urbana, voltado & experimentacédo e implantacdo gradativa de projetos de
requalificagéo do espaco publico, de iniciativa do Poder Publico, da sociedade civil
organizada, de empreendedores ou da populacéo em geral, mediante o uso de
elementos temporarios de sinalizag&o, mobiliario e ambientagéo urbana.

Paragrafo unico. As intervencdes realizadas por meio do Urbanismo Tatico
deverdo observar 0s seguintes objetivos:

I- Promocéo da seguranca viaria e da mobilidade urbana em
escala humana e sustentavel;

Il - Reorganizacéo do trafego e da circulagéo de veiculos e
pedestres;

Ill - Produgéo de cidade inclusiva, com atenc&o as mulheres,
pessoas com deficiéncia, idosos e criangas na primeira infancia;

IV - Melhoria da qualidade e da acessibilidade dos espagos
publicos e de fruicéo coletiva;

V - Ativacdo e dinamizacdo de calcadas, pragas, parques e
demais areas livres;

VI - Contribuicdo para a melhoria da qualidade do ar e do
ambiente urbano.

Art. 123. As intervengdes urbanas e projetos implantados com base no
Urbanismo Tético poderdo se valer dos instrumentos de gestdo democrética
previstos na legislac&o urbanistica municipal, e envolver agdes como:

I - Fechamento temporario ou definitivo de vias ao trafego de
veiculos automotores;
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Il - Criag&o ou ampliacéo de pracas e areas de convivéncia;,

Ill - Redesenho viario com foco na seguranca e acessibilidade;
IV - Instalag&o de parklets e mobiliario urbano de uso coletivo;
V - Implantag&o de hortas urbanas comunitarias;

VI - Criag&o de ciclofaixas e rotas cicloviarias;

Vil - Realizacéo de intervencdes artisticas, como pintura de
murais, painéis e grafites;

Vil - Implantacdo de areas verdes, espacos de lazer,
descanso e contemplac&o.

Art. 124. As intervencgbes urbanas previstas nesta Sec¢do poderdo ser
orientadas & resolucéo de problemas urbanos especificos, tais como:

I - Congestionamentos e conflitos de trafego;
Il - Ocorréncia de acidentes viarios;

Il - Predominancia do fluxo automotivo em defrimento da
circulagéo de pedestres;

IV - Subutilizag&o de espacos publicos ou areas urbanas ociosas;

V - Deficiéncia ou escassez de areas verdes e de convivéncia
comunitaria.

Art. 125. O Poder Executivo Municipal podera, mediante regulamentac&o
especifica, autorizar a conversédo de obrigagdes relativas ao pagamento de
servigos publicos em execug&o direta de intervencdes urbanas e projetos de
interesse coletivo, tais como:

I - Demarcacéo de piso e sinalizag&o horizontal;
Il - Instalag&o ou manuteng&o de mobiliario urbano;

Ill - Implantagéo de delimitadores fisicos e elementos de
seguranca viaria;

IV - Plantio de hortas urbanas e vegetac&o nativa;

V - Requalificacdo ou revitalizac&o de espacos de relevancia
ambiental ou social;

VI - Implantag&o de ciclofaixas e infraestrutura cicloviaria;

Vil - Sinalizag&o vertical e informativa;
Vil - Execucé&o de arte publica em espagos urbanos.
Subsecéo VII

Regularizagcao Fundiaria Urbana (REURB)
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Art. 126. Fica instituida, no ambito do Municipio de Alagoinhas, a aplica¢&o das
normas gerais e dos procedimentos relativos & Regularizacdo Fundiaria Urbana
(REURB), conforme disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e
na legislagéo municipal vigente, especialmente a Lei Municipal n°® 2.643/2022, que
dispde sobre a politica de regularizag&o fundiaria urbana no territério municipal.

§1°. A REURB compreende um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas & integragéo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e & ftitulacdo de seus ocupantes, com 0S
seguintes objetivos:

I - Identificar, organizar e regularizar os nucleos urbanos
informais, assegurando a prestacéo de servigos publicos e a melhoria das
condi¢des urbanisticas e ambientais;

Il - Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento
territorial e constituir sobre elas direitos reais em favor dos ocupantes;

Il - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacéo de baixa
renda, priorizando a permanéncia nos proprios nucleos regularizados;

IV - Promover a integracédo social, a inclus&o produtiva e a
geragéo de emprego e renda;

V - Estimular a resolugédo extrajudicial de conflitos fundiarios,
fortalecendo a consensualidade e a cooperagé&o entre Estado e sociedade;

VI - Assegurar o direito social & moradia digna e as condi¢des
adequadas de vida;

Vil - Garantir a efetivac&o da fungé&o social da propriedade;

Vil - Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e promover o bem-estar coletivo;

IX - Concretizar o principio da eficiéncia na ocupac&o e uso do
solo urbano;

X - Prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos
urbanos informais;

Xl - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
mulher, conforme previsto na legislac&o federal,

Xl - Assegurar a participagéo dos interessados em todas
as etapas do processo de regularizagao;

Xl - Promover a regulariza¢c&o fundiana de areas ocupadas
por povos e comunidades tradicionais, terreiros, quilombolas, entidades religiosas
e organizagoes de assisténcia social.

§2°. O Municipio de Alagoinhas podera, mediante regulamentacéo especifica,
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estabelecer normas complementares e procedimentos locais para a aplicagéo
da REURB, observando:
I = A defini¢éo de competéncias administrativas para o processamento da
REURSB;
Il = A instituicdo de Comiss&o Técnica de Regularizag&o Fundiaria como
instancia revisora e consultiva;
Ill = A possibilidade de faseamento das etapas de regularizacéo, conforme a
complexidade do nucleo;
IV - A dispensa ou simplificac&o de etapas para nucleos ja dotados de
infraestrutura urbana e integrados ao tecido urbano consolidado;
V - A converséo de titulos anteriormente outorgados em titulos validos para
fins de registro;
VI - A regulariza¢é@o autdnoma de edificagdes ou do terreno, conforme o caso;
VIl — A adogé&o de politicas complementares que promovam a sustentabilidade
econdmica, social e ambiental, bem como a ocupacéo racional e funcional do
solo urbano.

§3°. Fica reconhecido, para fins de REURB Inominada, que:

I - As areas inseridas nas Macrozonas Urbanas, com indicios de
povoamento anterior & referida data, especialmente aquelas que possuam
cadastro de contribuinte imobiliario correspondente, s&o consideradas integradas
a cidade;

Il- Tais areas poderdo ser objeto de regulanzacéo fundiaria
direta junto ao Oficio de Registro de Imdveis, nos termos do art. 69, §1°, inciso |l

da Lei Federal n® 13.465/2017, mediante apresentac&o do respectivo cadastro e
documentag&o comprobatoria.

SecaoV
Das Ferramentas Complementares

Art. 127. S&o Ferramentas Complementares aos instrumentos previstos neste
Plano Diretor:

- Orgéos Colegiados de Politica Urbana;

I- Orgo de Julgamento de Infracbes Ambientais e
Urbanisticas;

Ill - Assisténcia Teéecnica de Habitacdo de Interesse Social
(ATHIS);

IV - Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM);
V - Consorcio Publico Intermunicipal;

VI - Termo de Acordo Compromisso (TAC);
Vil - Tombamento e Registro Municipal;
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Vil - Parcerias Publico Privadas (PPP);

IX - Planos e Programas.
Subsecéo |
Orgios colegiados de politica urbana

Art. 128. 0Os Orgdos Colegiados de Politica Urbana constituem insténcias
permanentes de participac&o social, deliberacg&o técnica e controle democratico da
politica de desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio de Alagoinhas,
sendo reconhecidos como instrumentos essenciais & gestdo democratica da
cidade.

Paragrafo unico. A efetivacéo da gestdo democratica sera assegurada, nos
termos do Caédigo Urbanistico e do Cédigo Ambiental Municipal, por meio do
funcionamento regular e auténomo do Conselho Municipal da Cidade
(CONCIDADE) e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(COMDEMA), cujas competéncias, composicdo e procedimentos ser&o
definidos em legislac&o especifica, observando os principios da transparéncia,
representatividade e controle social.

Subsecao ll

Orgio de Julgamento de Infragées Ambientais e Urbanisticas

Art. 129. O Orgdo de Julgamento de Infragbes Ambientais e Urbanisticas
constitui instrumento auxiliar estratégico da administragdo municipal, destinado a
andlise, apreciacdo e decisdo sobre autos de infragdo decorrentes do
descumprimento da legislag&o urbanistica e ambiental vigente.

Paragrafo Unico. A Junta de Julgamento, 6rgéo colegiado responsavel pela
atuac&o jurisdicional administrativa no ambito das infragbes urbanisticas e
ambientais, sera instituida e regulamentada por ato do Chefe do Poder
Executivo, observando os principios da legalidade, imparcialidade,
contraditério e ampla defesa, e atuarda em conformidade com os
procedimentos definidos em regulamento préprio.

Subsecio lll
Assisténcia Técnica de Habitagdo de Interesse Social (ATHIS)

Art. 130. A Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social (ATHIS)
constitui instrumento fundamental de promog&o da justica socioespacial e de
qualificac&o do ambiente urbano, por meio do qual o Poder Executivo Municipal
podera instituir e implementar programas voltados & elaboracéo de projetos
técnicos, arquitetonicos, urbanisticos e juridicos destinados & populac&o de baixa
renda, conforme previsto na legislag&o federal pertinente.

§1°. A ATHIS podera ser articulada com politicas publicas de Regularizag&o
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Fundiaria Urbana (REURB) e com o ordenamento das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), promovendo a integracéo entre moradia digna,
infraestrutura urbana e seguranga juridica da posse, contribuindo para a
organizacéo do espaco urbano e a efetivacéo do direito a cidade.

§2°. A atuacdo da ATHIS devera observar os principios da fun¢&o social da
propriedade, da equidade territorial, da sustentabilidade ambiental e da
participagdo comunitaria, visando garantir qualidade urbanistica das
habitagdes, inclusédo social e melhoria das condi¢gdes de vida da populagéo
beneficiaria.

§3°. A regulamentacé@o da Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse
Social sera realizada por ato do Poder Executivo Municipal, que definira os
critérios de acesso, o0s procedimentos operacionais, o0s profissionais
habilitados e os mecanismos de articulacéo intersectorial, em consonancia
com as diretrizes deste Plano Diretor, com vistas & incorporagéo dos
instrumentos urbanisticos, assegurando sua efetividade e compatibilidade
com os objetivos de desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio.

Subsecéo IV
Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM)

Art. 131. O Municipio de Alagoinhas devera instituir e manter, de forma
obrigatéria, o Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) como ferramenta
estratégica de inteligéncia territorial, essencial & gestéo urbana, ambiental, fiscal e
social, articulando-se com os instrumentos previstos neste Plano Diretor e com as
politicas publicas de desenvolvimento sustentavel.

§1°. O CTM tera como finalidade a coleta, armazenamento, atualizagéo,
integrac&o e gestéo de informagdes sobre imoveis urbanos e rurais, incluindo,
entre outros dados:

| = Limites e localizac&o geografica;

Il — Tipologia construtiva e uso do solo;

Il = Infraestrutura urbana disponivel,

IV - Situacéo fiscal e juridica;

V — Grau de risco e vulnerabilidade socioambiental;

VI — Atividades econdmicas e sociais desenvolvidas.
Essas informagdes deverdo subsidiar acdes de planejamento, fiscalizacé&o,
tributag&o, regularizagéo fundiaria, controle do uso do solo e direcionamento
de investimentos publicos.

§2°. E obrigatéria a implantacdo de tecnologias de geoprocessamento
integradas ao CTM, compreendendo sistemas de informac&o geografica
(SIG), sensores remotos, banco de dados georreferenciados e modelos
analiticos, com vistas & analise espacial, visualizag&o dindmica e suporte &
tomada de decis&o do Poder Publico.
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§3°. O CTM devera ser utilizado como instrumento técnico para a aplicagéo
dos mecanismos de parcelamento, edificacéo e utilizacgo compulsorios, bem
como para a identificac&do e listagem de imoéveis que n&o atendem & fungéo
social da propriedade, nos termos da legislagéo urbanistica e ambiental
vigente.

§4°. O CTM sera regulamentado por Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal, que definiré sua estrutura operacional, protocolos de atualizagéo,
interoperabilidade com outros sistemas publicos € mecanismos de acesso a
informacg&o, observando as diretrizes da Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais (LGPD) e demais normas correlatas.

§5°. O Cadastro Territorial Multifinalitario devera integrar o Sistema Municipal
de Informagdes Terrtoriais, a ser instituido por legislagdo especifica,
garantindo a interoperabilidade entre 6rgéos publicos, a transparéncia dos
dados e o fortalecimento da gestédo democratica do territério.

Subsecao V
Consdrcio Publico Intermunicipal

Art. 132. O Consorcio Pablico Intermunicipal constitui  instrumento de
cooperacao federativa entre entes municipais, com finalidade de promover a
gestéo integrada, o planejamento terntorial e a execucg&o de politicas publicas de
interesse comum, especialmente em areas que envolvam impactos regionais,
infraestrutura compartilhada, protecdo ambiental, mobilidade urbana e
desenvolvimento socioeconémico.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera considerar a adeséo ou
constituicdo de consorcios publicos intermunicipais como  estratégia
complementar & gestéo urbana, podendo formalizar sua participag&o por meio
de convénios, protocolos de intengdes ou contratos de rateio, conforme
previsto na Legislac&o Federal vigente, observando os principios da eficiéncia
administrativa, economicidade, solidariedade regional e sustentabilidade
territorial.

Subsecéo VI
Termo de Acordo e Compromisso (TAC)

Art. 133. O Temo de Acordo e Compromisso (TAC) constitui instrumento
juridico obrigatério e vinculante, celebrado entre o Poder Executivo Municipal e o
empreendedor, com a finalidade de formalizar obriga¢cSes especificas relativas a
aprovacéo, execugéo e acompanhamento de projetos de parcelamento do solo
urbano, urbanizacdo e demais intervengdes que impactem o ordenamento
territorial.
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Paragrafo unico. O TAC sera exigido como condi¢&o prévia a aprovagéao dos
projetos mencionados, funcionando como mecanismo complementar de
controle, responsabilizacdo e garantia da conformidade técnica, legal e
ambiental das a¢des empreendidas.

Art. 134. O Termo de Acordo e Compromisso devera conter, obrigatoriamente:

I- As responsabilidades técnicas, operacionais e legais do
empreendedor;

Il - As obrigacdes especificas relativas & execugéo das obras,
implantac&o de infraestrutura, compensacgdes e mitigag&o de impactos;

Il - Os prazos para cumprimento das etapas previstas no projeto
aprovado;

IV - As restricdes administrativas e condicionantes impostas pelo
Poder Publico;

V - As penalidades aplicaveis em caso de descumprimento,
inclusive sangfes administrativas, suspens&o de licengcas e execugé&o de
garantias.

Paragrafo anico. O TAC podera prever clausulas resolutivas, garantias
financeiras, cronogramas fisicos e mecanismos de fiscalizagdo, sendo sua
formalizagc&o e acompanhamento regulamentados por ato do Poder Executivo
Municipal.

Subsecéo VII
Do Tombamento e do Registro Municipal

Art. 135. O Tombamento e o Registro Municipal s&o importantes ferramentas
de salvaguarda dos valores culturais materiais e imateriais, que podem trazer
restricbes administrativas para a preservacéo e o reconhecimento historico.

Art. 136. Sem prejuizo da legislagdo municipal especifica, o Poder Executivo
Municipal podera se valer dos instrumentos previstos neste Plano Diretor para
viabilizar os processos de tombamento e registro municipais, em especial o
instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.

Paragrafo unico. A legislac&éo especifica que regulamenta o Tombamento e o
Registro Municipal podera ser revista para atender as diretrizes e
instrumentos previstos neste Plano Diretor.

Subsecao VI
Parcerias Publico Privadas (PPP)
Art. 137. As Parcerias Publico-Privadas (PPP) constituem modalidade de
confratacdo administrativa, formalizada por meio de contrato de concess&o

patrocinada ou administrativa, celebrado entre o Poder Publico e a iniciativa
privada, com o objetivo de viabilizar a construgéo, gestéo, operagéo, manutengéo,
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renovacgao ou execucéo de empreendimentos voltados & prestacdo de servigos
publicos ou & implementac&o de infraestrutura de interesse coletivo.

Art. 138. O Poder Executivo Municipal podera utilizar-se das Parcerias Publico-
Privadas como instrumento complementar de execug&o das diretrizes e objetivos
previstos neste Plano Diretor, especialmente para a realizac&o de intervencdes
urbanisticas estratégicas, tais como:

I - Implementacéo do Plano Municipal de Arbornizac¢éo Urbana;

Il - Implantac&o, requalificac&do ou manutencéo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

Ill - Execuc&o de projetos de infraestrutura verde e azul;

IV - Desenvolvimento de agdes vinculadas a concesséo
urbanistica, conforme regulamentacéo especifica.

Paragrafo uanico. A celebracdo de contratos de PPP no &mbito do
planejamento urbano devera estar alinhada as politicas publicas municipais,
aos instrumentos de ordenamento territorial e 4s metas de desenvolvimento
sustentavel.

Art. 139. As Parcerias Publico-Privadas (PPP) previstas neste Plano Diretor
deverdo observar, alem das disposicbes da Lei Federal n® 11.079/2004, os
principios, diretrizes e procedimentos instituidos pela Lei Municipal n® 2.458/2018,
que cria o Programa de Parcerias Publico-Privadas do Municipio de Alagoinhas,
assegurando a compatibilidade entre os instrumentos de planejamento urbano e
0s mecanismos de contratac&o administrativa.

§1°. A celebracgéo de contratos de PPP no @mbito do planejamento urbano devera
considerar os critérios de viabilidade técnica, econdmica e ambiental definidos
pela legislagédo municipal, bem como os mecanismos de govemnanca e controle
social previstos no Programa Municipal de PPPs.

§2°. O Conselho Gestor de Parcerias Publico-Privadas, instituido nos termos da
Lei n® 2.458/2018, podera atuar como instéancia consultiva e deliberativa nos
projetos vinculados ao ordenamento territorial e as diretrizes estratégicas deste
Plano Diretor.

Subsecao X
Planos e Programas

Art. 140. O Poder Executivo Municipal devera instituir, revisar e implementar
planos e programas especificos como instrumentos complementares a efetivagao
das direfrizes estratégicas deste Plano Diretor, observando os principios da
legalidade, eficiéncia, sustentabilidade, participac&o social e integracéo setorial.
Dentre esses instrumentos, destacam-se:

I = Plano Municipal de Arborizagdo Urbana
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§1°. O Plano Municipal de Arborizac&o Urbana constitui instrumento técnico-
normativo destinado ao planejamento, implantacéo, substituicdo, ampliacéo,
manejo e conservacgéo da vegetacéo e dos espagos verdes urbanos, com
vistas & promogéao da qualidade ambiental, & melhoria da paisagem urbana e
a protec&o da biodiversidade, assegurando a participacéo ativa da sociedade
civil em todas as etapas de sua elaboragéo e execugéo.

§2°. O Plano devera contemplar a instituicgdo e ampliacdo do Programa
Reflora Alagoinhas, voltado & revitalizagdo ambiental comunitaria, ao
estimulo ao pertencimento territorial e & criac&o de espagos verdes voltados
as futuras geracdes, podendo ser viabilizado por meio de Parcerias Publico-
Privadas (PPPs) e da aplicagdo de instrumentos de politica ambiental e
urbanistica previstos neste Plano Diretor.

§3°. A implementac&éo do Plano Municipal de Arborizacéo Urbana devera
considerar os impactos positivos sobre o microclima urbano, a qualidade do
ar, a saude publica, a reduc&o da poluicéo sonora e visual, e a promog¢é&o do
equilibrio ecolégico, como elementos estruturantes da sustentabilidade e
urbana.

§4°. O Plano devera estabelecer critérios técnicos para a sele¢éo, o plantio e
0 manejo das espécies arboreas, de modo a evitar interferéncias com redes
de infraestrutura urbana (elétrica, hidrica e sanitaria), calgadas e elementos
de mobilidade, respeitando os parametros definidos pelos instrumentos de
ordenamento territorial e ambiental.

Il = Plano Municipal de lluminag¢éao Publica

§1°. O Plano Municipal de lluminag&o Publica tem por finalidade estruturar,
organizar e orientar a implantag&o, manutencéo e modernizacéo do sistema
de iluminacgé&o publica nas areas urbanas e rurais do Municipio, considerando
as demandas da populacéo, as especificidades territoriais e o equilibrio entre
funcionalidade, estética e sustentabilidade ambiental.

§2°. O Plano devera estabelecer diretrizes e metas para a melhoria da
eficiéncia energética e da seguranca urbana, incluindo:

I- Adocao de tecnologias sustentaveis, como lampadas LED e sistemas
de controle inteligente;

Il- Implantag&o de cabeamento subterrdneo, quando tecnicamente viavel,

lll- Redug&o da poluicdo luminosa, por meio de luminarias direcionadas e
regulamentacé&o da iluminag&o publicitaria;

IV-Valorizagéo dos espacgos publicos noturnos, incentivando o uso seguro
e democratico da cidade.

Il = Plano Municipal de Saneamento Ambiental

§1°. O Plano Municipal de Saneamento Ambiental devera observar os

69

Certificacdo Digital: XCS2IETW-BF2USPSI-Z8YHNX8T-I8ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



—_DIARIO—

OFICIAL

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

A
o

e
e

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
principios e diretrizes estabelecidos pela Lei Federal n® 11.445/2007, com
redacéo atualizada pela Lei Federal n® 14.026/2020, compreendendo os
servicos de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, manejo
de aguas pluviais urbanas, limpeza urbana e gestéo de residuos soélidos.

§2°. O Plano devera incorporar as competéncias municipais decorrentes da
legislagdo federal, promovendo a gestdo integrada e colaborativa dos
servicos de saneamento, com foco na universalizag&o, qualidade, eficiéncia
operacional e sustentabilidade financeira.

§3° Em suas revisbes e atualizagdes, o Plano devera contemplar os
seguintes eixos estruturantes:
11l - Integrac&o com o planejamento urbano e territorial;

v - Expansé&o da rede de esgotamento sanitario e
modernizagéo das esta¢des de tratamento;

V - Incentivo & instalagdo de fossas ecologicas em areas

rurais;

Vi - Ampliacéo da infraestrutura de abastecimento de
agua em areas vulneraveis;

VIl - Programas de reducéo de perdas e aumento da
eficiéncia hidrica;

VIII - Coleta seletiva, reciclagem e instalacéo de centros
de triagem;

IX - Construgéo de aterros sanitarios e unidades de

tratamento de residuos;
X - Programas permanentes de educag&o ambiental;

XI - Realizacdo de EVTEA e EVTE para avaliacédo de
projetos de saneamento;

Xl - Implantacédo de sistemas de drenagem urbana
sustentavel;

XII - Recuperacéo de corpos hidricos com técnicas de
infraestrutura verde;

XIV - Monitoramento da qualidade e quantidade dos
recursos hidricos;

XV - Controle da rede de emissarios e sistemas de
esgoto;

XVI - Adoc&o de tecnologias avangadas para automacéo
e controle;
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XVII - Estimulo & celebragéo de PPPs para financiamento
e operacg&o dos servigos;

XVl - Implantacédo de sistemas de monitoramento de
desempenho dos projetos.

V- Plano de Mobilidade Urbana:

§1°. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana constitui instrumento técnico e
normativo de efetivag&o da Politica Nacional de Mobilidade Urbana, nos termos
da Lei Federal n® 12.587/2012, devendo contemplar os principios, objetivos e
diretrizes deste Plano Diretor, com foco na mobilidade sustentavel, acessivel e
integrada.

§2°. O Plano devera abranger, entre outros aspectos:

| — Eficiéncia e qualidade dos servigos de transporte publico coletivo, em suas
diversas modalidades;

Il = Organizac&o da circulacéo viaria e hierarquizag&o das vias;

Il = Implantac&o e qualificacéo da infraestrutura de mobilidade, incluindo vias
estruturantes, estagdes de transbordo, paradas e corredores exclusivos;

IV — Promog&o da mobilidade ativa e alternativa, com adequacéo de calgadas,
ciclovias e ciclofaixas seguras e acessiveis, campanhas educativas e incentivo
ao uso de modos nédo motorizados;

V — Garantia da acessibilidade universal, com infraestrutura adequada para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e comunicacéo acessivel;

VI - Integracédo multimodal entre os sistemas publicos, privados e né&o
motorizados;

VIl - Regulamentac&o do transporte de carga e disciplinamento da logistica
urbana;

VIl - Gestéo dos polos geradores de trafego e seus impactos;

IX — Planejamento e ordenamento das areas de estacionamento publico e
privado;

X — Definic&o de zonas e horarios de acesso restrito ou controlado;

Xl — Estabelecimento de mecanismos de financiamento da mobilidade urbana e
do transporte puablico coletivo;

Xl = Implantagc&o de Sistemas de Transporte Inteligente (STI);

Xl = Reducgéo de emissdes e poluigéo, com politicas de restricéo de trafego
em areas criticas;
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XIV — Participag&o comunitaria nos processos decisorios;

XV — Seguranca viaria e prevencéo de acidentes;

XVl — Avaliacéo, revisédo e atualizagéo periodica do Plano, em prazo néo
superior a 10 (dez) anos.

V- Plano Municipal de Resiliéncia e Redugéo de Riscos

§1°. O Plano Municipal de Resiliéncia e Reduc&o de Riscos constitui
instrumento de planejamento preventivo e resposta a desastres, alinhado a
Politica Nacional de Proteg&o e Defesa Civil (PNPDEC) e ao Sistema Nacional
de Protecdo e Defesa Civil (SINPDEC), com o objetivo de mitigar riscos
associados a eventos naturais e antropicos que comprometam a seguranca e a
qualidade de vida da populag&o.

§2°. O Plano devera contemplar:

| — Identificagé&o de riscos naturais (enchentes, incéndios, tempestades, secas,
etc.);

Il — Identificac&o de riscos antropicos (rompimento de barragens, desastres
industriais, ocupagdes irregulares, etc.);

Il — Avaliag&do da vulnerabilidade territorial e populacional, com mapeamento
de areas criticas e infraestrutura essencial;

IV — Incorporagéo de variaveis climaticas e proje¢des de mudangas ambientais;
V — Participag&o comunitaria nos processos de planejamento e resposta;

VI — Monitoramento, avaliag&o e reviséo periodica do Plano, com base em
indicadores e boas praticas;

VIl — Estratégias de mitigagdo, como reforco de infraestrutura, zonas de
evacuacéo e sistemas de alerta precoce;

Vil — Planos de resposta a emergéncias, com protocolos de atuacéo,
coordenac&o interinstitucional e comunicac&o publica.

§3°. O Plano devera instituir estrutura institucional especifica para a gestéo
integrada das acbes de prevencg&o, mitigacéo e resposta, com definigéo clara
das competéncias municipais e articulag&o com os 6rgéos publicos e privados
que compdem o SINPDEC.

§4°. A partir da identificacdo dos riscos e vulnerabilidades, o Plano devera
estabelecer metas e acgdes para o fortalecimento da resiliéncia comunitaria,
incluindo educac&o ambiental, capacitacdo da populacéo e implantacéo de
sistemas de monitoramento e alerta.

VI - Plano Municipal de Turismo
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§1°. O Plano Municipal de Turismo de Alagoinhas constitui instrumento de
orientagéo estratégica das politicas publicas voltadas a valorizagéo da vocagéo
turistica local, & promog&o do patriménio cultural e natural e ao
desenvolvimento econdmico sustentavel.

§2°. O Plano podera ser instituido por ato do Poder Executivo Municipal, e sua
revisdo podera ser provocada pela Secretaria competente, devendo estar
articulado as diretrizes e instrumentos deste Plano Diretor.

VIl - Plano de Bairro

§1°. O Plano de Bairro € instrumento de planejamento territorial localizado,
voltado & analise e ordenamento de areas urbanas especificas, com base em
diagnostico detalhado de wusos, ocupagfes, infraestrutura, vocagdes e
dindmicas sociais.

§2°. O Poder Executivo Municipal podera utilizar o Plano de Bairro para
reconhecer e valorizar territérios consolidados, definir estratégias de
qualificac&o urbana, implantacéo de equipamentos publicos e infraestrutura
basica, assegurando a participa¢&o popular em sua elaboracéo e execugéo.

VIl - Planos Setoriais

§1°. Os Planos Setoriais s&o instrumentos de planejamento municipal que
detalham e operacionalizam as diretrizes do Plano Diretor, articulando politicas
publicas especificas ao territério, tais como:

|- Educacéo;

II- Saude;

Ill- Assisténcia Social;

IV- Cultura;

V- Esporte e Lazer;

VI- Habitac&o de Interesse Social;
VII- Meio Ambiente;

VIII- Desenvolvimento Econdmico.

§2°. Os Planos Setoriais deverédo ser elaborados com base em diagnosticos
técnicos, participac&o social e integracéo intersetorial, podendo ser revisados
periodicamente para garantir sua efetividade e alinhamento as metas de
desenvolvimento urbano sustentavel.

IX — Plano de Protecédo ao Meio Ambiente

§1°. O Plano de Prote¢&o ao Meio Ambiente & um instrumento de planejamento
municipal que tem como objetivo assegurar a conservacgéo dos ecossistemas
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locais, a recuperacéo de areas degradadas e a promogao do uso sustentavel
dos recursos naturais.

§2°. Este plano devera ser implementado por meio de acgdes integradas que
respeitem as especificidades culturais, produtivas e ambientais da regi&o,
tendo como diretrizes:

I- Identificar e mapear areas de relevancia ambiental, incluindo nascentes,
corpos hidricos, matas nativas e zonas de recarga aquifera;

Il- Estabelecer normas para o uso e ocupacéo do solo que preservem a
cobertura vegetal e evitem processos de erosdo, assoreamento e
contaminac&o;

lll- Incentivar préticas agroecologicas e sistemas produtivos sustentaveis,
especialmente entre agricultores familiares e pequenos produtores;

IV- Promover a educac&o ambiental nas comunidades locais, com foco na
valorizacéo dos saberes tradicionais e na participag&o social;

V- Implantar mecanismos de monitoramento ambiental continuo, com
indicadores de qualidade da agua, do solo e da biodiversidade;

VI-Estimular a criagdo de unidades de conservac&o municipais e
corredores ecologicos que conectem areas protegidas;

Vii- Garantir que empreendimentos turisticos e urbanos respeitem os
limites de carga ambiental e adotem medidas compensatorias quando
necessario.

§3° O Plano de Protecdo ao Meio Ambiente, conforme Artigo 156 da Lei
Orgéanica do Municipio tem como principios:

I- As atividades florestais em monocultura de espécies exdticas, soO
poderéo ser desenvolvidas em areas inaptas a agricultura;

- A area do Municipio ndo podera ser plantada com reflorestamento em
monocultura de espécie exodtica acima de 10% (dez por cento) de toda a
extens@o do Municipio;

- A definicéo de areas para reflorestamento sera estabelecida através de
zoneamentos por 6rgédo publico competente, e aprovado pelo do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA).

IX =Plano de Monitoramento Ambiental

§1°. O Plano de Monitoramento Ambiental constitui instrumento técnico e
estratégico de gestéo, destinado a coleta, analise e interpretac&o sistematica
de dados sobre 0s componentes ambientais do municipio, incluindo ar, agua,
solo e biodiversidade, com o objetivo de avaliar a salde dos recursos naturais,
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identificar tendéncias de degradac&o ou recuperacgéo, e subsidiar agbes de
controle, prevencéo e recuperacéo de impactos ambientais.

§2°. O Plano devera observar diretrizes de sistematicidade, continuidade e
padronizagdo metodologica, assegurando a comparabilidade dos dados ao
longo do tempo e a confiabilidade dos indicadores ambientais utilizados.

§3°. A elaboracdo e execugéo do Plano deverdo envolver abordagem
multidisciplinar, integrando conhecimentos técnicos das areas de engenharia
ambiental, biologia, geografia, geologia, entre outras, de modo a garantir uma
leitura abrangente e precisa da realidade territorial.

§4°. Os dados e informacgdes gerados pelo Plano dever&o ser disponibilizados
de forma transparente e acessivel & sociedade, promovendo o controle social,
a participagao cidada e o fortalecimento da governanga ambiental.

§5°. O Plano de Monitoramento Ambiental devera ser articulado com os demais
instrumentos de planejamento e gestdo municipal, tais como o licenciamento
ambiental, o zoneamento ecoldgico-econdémico, o plano diretor e as politicas de
saneamento, visando & integracéo das acgdes e a efetividade das medidas
adotadas.

§6°. As metodologias, indicadores e pardmetros utilizados no Plano deverao
ser adaptados as especificidades ambientais, sociais e econdmicas do territério
municipal, respeitando suas singularidades e promovendo o uso sustentavel
dos recursos naturais

TITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO XIiI
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 141. Os procedimentos e expedientes administrativos protocolados
anteriormente & data de entrada em vigor desta Lei, que estéo ainda em analise e
que tratem de solicitagfes de licencas para empreendimentos e atividades, bem
como as analises de viabilidade, ser&o analisados segundo as disposi¢bes desta
Lei, independentemente da data de seu protocolo, observando-se, quando
necessario, a readequacé&o dos projetos e documentos aos novos parametros e
diretrizes estabelecidos.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer, por meio
de regulamentagéo especifica, prazos e condicdes para a adaptac&o dos
processos em curso, de modo a garantir a efetividade da presente Lei e a
seguranca juridica dos interessados.

Art. 142. A partir da vigéncia desta Lei, todas as licengas previamente
concedidas para empreendimentos e atividades, bem como o0s respectivos
estudos de viabilidade, procedimentos e expedientes administrativos, cujas obras
ainda n&o tenham sido iniciadas nem comercializadas, s&o vaélidos pelo periodo
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minimo de doze meses ou superior se assim fixados nos respectivos atos, periodo
a partir do qual, se n&do iniciadas as obras nem comercializadas deverdo ser
submetidos & nova analise conforme os parametros, diretrizes e exigéncias
estabelecidos por esta norma, independentemente da data de protocolo original,
observando-se, quando necessario, a readequacéo dos projetos e documentos
técnicos para garantir plena conformidade com as disposi¢es ora instituidas.

Art. 143. Fica insfituida, no ambito da administracdo publica municipal, a
Comisséo Permanente de Avaliagdo de Empreendimentos Urbanos (COPAEU),
com carater técnico-colegiado, destinada a analise, acompanhamento e emisséo
de pareceres sobre projetos e empreendimentos que impactem o ordenamento
territorial, o desenvolvimento urbano e a sustentabilidade ambiental do Municipio
de Alagoinhas.

§1°. A Comiss&o sera composta por representantes das secretarias
municipais  responsaveis pelas areas tematicas vinculadas ao
desenvolvimento urbano, incluindo, no minimo:

| — Secretaria de Obras e Projetos (SEOP);

Il - Secretaria de Manutencéo (SEMAN);

Il = Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Emprego (SDEE);

IV — Secretaria de Mobilidade e Ordem Publica (SEMORP);

V- Secretaria de Desenvolvimento Rural e Meio Ambiente (SDRA);
VI- Superintendéncia de Transito (SMT);

VIl- Servigo Auténomo de Agua e Esgoto (SAAE)
VIlI- Secretaria de Saude — Vigilancia em Saude (SESAU).

§2°. Os membros da Comisséo seréo designados por decreto do Poder
Executivo Municipal, preferencialmente dentre os servidores publicos efetivos
e na auséncia deste, servidor comissionado, ambos com formac&o técnica
compativel com as atribui¢des do colegiado.

§3°. A Comisséo atuara como instancia técnica de suporte ao Conselho da
Cidade de Alagoinhas (Concidades), prestando assessoramento
especializado, subsidiando decisdes e instruindo os processos de aprovagao
de empreendimentos que demandem analise urbanistica, ambiental, social ou
econdmica.

§4°. Compete & Comisséo:
I — Analisar os projetos de empreendimentos publicos e privados que
envolvam parcelamento do solo, edificagéo, alteracdo de uso, impacto

ambiental ou mobilidade urbana;
Il — Emitir parecer técnico conclusivo sobre a viabilidade urbanistica e
ambiental dos projetos;

Il = Submeter os projetos analisados a deliberacdo do Concidades, com
base nos critérios estabelecidos no Plano Diretor e na legislag&o urbanistica
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municipal;
IV — Acompanhar os empreendimentos aprovados, promovendo a articulagéo
intersetorial entre 0s orgéaos envolvidos;

V — Elaborar relatérios periodicos sobre os impactos dos empreendimentos
no territério municipal.

§5°. A Comisséo podera convidar especialistas, representantes da sociedade
civil ou instituicdes académicas para participar das analises, sem direito a
voto, quando a complexidade técnica do projeto assim o exigir.

§6°. O funcionamento, os procedimentos internos e o calendario de reunides
da Comissé&o seréo regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 144. O Poder Executivo Municipal devera encaminhar, em até 60
(sessenta) dias, para apreciacéo e deliberacédo da Céamara Municipal, projeto de
lei com a revis&@o do Caédigo Urbanistico, Cédigo Ambiental e Cédigo de Obras.

§1°. Até a revisdo do Codigo Urbanistico, Codigo Ambiental e Coédigo de
Obras, Comissé&o Permanente de Avaliacdo de Empreendimentos Urbanos,
podera compatibilizar os usos, ocupacdes do solo e licenciamentos admitidos
no Cdadigo Urbanistico e Codigo de Obras vigentes, inclusive podendo ser
prorrogadas o prazo de vigéncia das analises e expedientes até a referida
revis&o, desde que esta prorrogacéo néao ultrapasse 120 (cento e vinte) dias
da publicac&o desta lei, assim como a utilizacéo dos parametros incidentes
sobre as zonas contiguas de predominéncia no Cédigo Urbanistico anterior
a revisdo em todas as zonas estipuladas por este Plano Diretor que né&o
tiverem zoneamento definido;

§2°. O Poder Executivo Municipal regulamentara no prazo de 30 (trinta) dias a
composicdo e funcionamento da Comisséo Permanente de Avaliacéo de
Empreendimentos Urbanos (COPAEU).

CAPITULO XIV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 145. Integram a presente Lei 0s seguintes anexos:
I- ANEXO | - MAPAS
a) MAPA 01 - LIMITES DO MUNICIPIO;

b) MAPA 02 - DIVISAO POLITICO- ADMINISTRATIVA-
RA:-

c) MAPA 03 — MACROZONEAMENTO;
d) MAPA 04 — ZONEAMENTO URBANISTICO;
II- ANEXO Il - PARAMETROS CONSTRUTIVOS.
- ANEXO 1l — INSTRUMENTOS DO PLANEJAMENTO

1

URBANO.
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IV - ANEXO IV - GLOSSARIO.

Art. 146. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposicées em contrano, especialmente a Lei Complementar Municipal n°
12/2004.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ALAGOINHAS, em 05 de
dezembro de 2025.

GUSTAVO AUGUSTO DE SOUZA CARMO
PREFEITO
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| ANEXO Il - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS |
ESPACIALIZACAD RECUOS (m| UNIDADES DE PARCELAMENTO ™' ATM EM LOTEAMENTOS URBANOS
h max L-max (m2) F.ideal FR min Areas Transferidas ao Municipio (%) - ATM
P n Rla™ Rfr'® Rfu™ | Lmin (m2 L 2 min=3
£t | Rate | RS L Rt | Lmin (md) e S ML oy AN vy
og E ° IR 295 EZE oty E Sl gEZcE E EE.. EE-E E'u'qu
BERT ZRg TEe ZE: 243 x E|Z2E5ER x BT % § 2ELE
5| 3hg| Eif| iEr| i3 : HESH : g3:= B3] Bz
[ E @ g Eq -4 E:ﬁ £ gl ﬁﬂg £ oy SEE SEMUU
SN R L S A :
TONAS: = E 3 3 E = 3 H 3
UM 0,40 36,0 1,5 5.0 2.0 2000 | 12000 | 3000 | B0 15,0 10,0 10,0
ZEU-1" 0,45 9.0 20 5,0 30 380,0 10.000,0 670,0 12,0 15.0 10.0 10.0
ZEU-2' 0,45 12,0 2.0 5.0 2.0 280,0 | 50000 | 4100 | 100 10,0 15,0 10,0
ZEU-3"™ - 1,0 2,0 0,55 0,45 36,0 20 5,0 20 250,0 1.200,0 300,0 10,0 15.0 10.0 10.0
0P 025 | 1,2 | 20 | 060 0,40 36,0 1,5 5.0 25 2000 | 12000 | 3000 | B0 15,0 10,0 10,0
7615 o ¥ I Tl oes 0,35 9.0 1,5 5.0 2.0 1250 | 12000 | 2000 | 50 10,0 15,0 10,0
70C - 10 | T o040 0,60 15,0 2.0 5.0 3.0 250,0 | 12000 | 3000 | 100 15,0 10,0 10,0
" - 1,5 | 20 | 070 0,30 36,0 5,0 15,0 5,0 5000 | 300000 | 6700 | 140 5,0 20,0 10,0
VT - 1,0 “| 058 0,45 9.0 2.0 5.0 2,5 200,0 1.200,0 300,0 10,0 15,0 10,0 10,0
DEsERVACOES:
x- Mio seaplica
(1) Excetuam-se & altura do oltio (empena), caixes d'dgus e cases de méquinas
(2] Parz lotes menores ou Iguals a 320 r, o recun lsteral [Rla) poders ser desprezado em um dos lados & em lotes menares ou Iguals que 200 i, poderio ser desprezados ambos os recuos laterals (ALz) desde que n¥o sejam vertidas dguas
pluvials ao lote vizinho.
{3) Para edificios acima de 12 metros de altura (h), serd exigido Recuo Lateral Progressivo (ALp), gue deverd considerar o acréscimo de 0,2m a cada 3 metros subsequente - RLp=flz = 0,2 X [(h-12)/3,0]].
(4] Em Habitagiies de Intersse Soclal [HIS) Incidentes nas ZEIS, com lotes abalxo de 125 m® ou frago Ideal em Condominio Urbanistico abalxo de 200 m?, paders ser optada a aplicac®o de apenas um dos recucs Rfr e Rfu, desde que o corpo
da edificaclio n¥o exceda a altura [h) de 3 m (nove metros).
(3] Nas TEU-2 & TEU-3, poderdo ser destinadas dreas especificas para Habitac®o de Interesse Soclzl mediante decreto de Instituclonalizagio e regulamentacio de novas poligonals de ZEIS de Vario, havendo neste caso transigio de
pardmetros para agueles definidos por referido decrato;
(5] O CaMIn destas zonas deverd ser definido em Lel Especfica para fins de aplicagio e regulamentacfo do parcelamento, edificagio ou utilizaglo compulsdrios e ou IPTU Progressivo;
{7) O Coeficiente de Aproveitamento Midmo da ZEU-2 56 poderd ser utilizado mediante apresentacio de Plano Urbanlstico Especifico (PUE), conforme Art.38, & 4°, Caput VIl da Lel do PODM.
(8] Pardmetros que poderfio ser alterados por apresentaglio e aprovacfo de Plano Urbandstico Especifico (PUE], desde que em conformidade com oz limites que serfio estabelecidos no Codigo Urbanlstico
(3] & superacEo do LMax poderd sar dada através de estudo e aprovacio de EIV, desde que o Instrumento s2)a aplicivel & zona.
{10} Os Pardmetros para as Zonas Industriais Urbanas, serdo detalhados no Cadigo Urbanistico para Lotes
500>30.000 m*
ESPECIFICACAD DAS ZOMAS: .
um Zona de Usa Miitiplo
ZEU Zona da Expansdo Urbana
op Zona de Ocupac3o Prioritdria

Certificacao Digital: XCS2IETW-BF2USP5I-Z8YHNX8T-18ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



_— D ’A R’O— Edic3o 5.165 [ Ano 17

05 de dezembro de 2025
Pigina 84

pia Prefeitura Municipal
ALESS kS de Alagoinhas

b ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIFAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO

pi< Zana Especial de Interasse Sodiss
2 Zona Industrial Urbana

T Zana da Vila Tradicions!

zuc Zana de OcupasSa Controlsda

200 Zana de Ocupasda Concianada
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ANEXO Il - QUADRO DE RELA.CﬁES ENTRE AS ZONAS E 0S INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA PERMITIDOS
ESPACIAI_IZA.C.E.O INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA APLICADOS AS ZONAS
86 o & o
S & = 5 Q= a £ 2
58 =2 88 s £ =2 o= g =
25 5= =] Z = [ 7] b s 7] E
5 =4 -3 EZ g2 82 g g g« = B
- w2
g8 58 | F82 | ot <5 82 =2 55
g -g Z o ﬁ 2 a = 2 a B I 0 T= z =
2y $5 £== =0 [ 2p Qs o 2 =
35 = S s &0 E o 3= o E a
w g =L 0N = o z = =
Ba I o g = oo & o o
ZONAS: o = =
UM 1 1 1 1 1 1 1 1 1
ZEU-1® 0 0 0 1 1 1 1 1 ]
ZEU-2® 0 0 0 1 0 0 1 1 o
ZEU-3® 0 0 0 1 0 0 1 1 o
Z0P 1 1 1 1 1 1 1 1 1
ZEIS 0 0 0 1 0 0 0 1 1
10C 0 0 0 1 0 0 1 1 ]
21U 0 0 0 1 1 1 1 1 1
INT 0 0 0 1 0 0 1 1 1
OBSERVACOES: 1 - Aplicavel
ESPECIFICACAD DAS ZONAS:
ZUm Zona de Uso Multiplo
ZEU Zona de Expans3o Urbana
ZoP Zona de Ocupagso Prioritaria
ZEIS Zona Especial de Interesse Social
ZIU Zona Industrial Urbana
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ANEXO 1y _ GLOSSARIO

ACESSIBILIDADE — Possibilidade e condigiio de alcance para utilizagio, com seguranca e
autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos wurbanos, edificagfes, transportes,
mformacio e comunicagio, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros
servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privados de uso coletivo, tanto na

zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

ACESSIVEL — Edificagiio, espaco, mobilidrio e equipamento que possa ser utilizado e
vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aguela com deficiéncia ou mobilidade reduzida,

conforme os pardmetros definidos em norma técnica pertinente.

ADAPTACAO — Conjunto de iniciativas e medidas para reduzir a vulnerabilidade dos sistemas

naturais e sociais humanos, frente aos efeitos atuais e esperados da mudanga do clima.

ADENSAMENTO — Intensificacio populacional e/ou de ocupagio do solo numa determinada

umdade de territorio.

AMEACA — E o fator externo do risco, representado pela possibilidade de que ocorra um

fendmeno ou um evento adverso que possa gerar danos ds pessoas ou em seu entorno.
ANTROPIZACAO — Relativo 4s modificagdes provocadas pelo homem no meio ambiente.

AREA DE ENCOSTA — Area de terreno em cujo perimetro se observam declividades iguais ou

superiores a 45 % (quarenta e cinco por cento).

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) — Areas publicas ou privadas que por suas
condigbes fisiopraficas, geologicas, hidrologicas, biologicas e climatologicas formem um
ecossistema de importincia relevante para o ambiente natural e cujas caracteristicas

ambientais devem ser preservadas conforme definigio legal

AREA DE PROTECAO AMBIENTAL (APA) — Categoria de 4rea integrante do Sistema Nacional
de Unidades de Conservagio (SNUC), geralmente extensa, com um certo grau de ocupagio
humana, dotada de atributos abidticos, bioticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para o desenvolvimento sustentavel e o bem-estar das populages humanas, e que

tem como objetivos basicos proteger
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a diversidade biologica, disciplinar o processo de ocupacio e assegurar a sustentabilidade

do uso dos recursos naturais.

AREA DE PROTECAO DOS RECURS0S NATURAIS (APRN) — SHo dreas destinadas a
conservacio de elementos naturais significativos para o equilibrio e o conforto ambiental

urbano.

AREA DE VAZIOS URBANOS OU AREA LIVRE — Areas ptiblicas ou privadas sem qualquer tipo

de edificagio ou utilizagio.

AREA VERDE — Area livre publica ou privada, com vegetacio natural ou resultante de

plantio, destinada a recreagiio e lazer e/ou protegio ambiental.

AREAS DE RELEVANCIA AMBIENTAL E CULTURAL — Areas publicas ou privadas, dotados de
atributos materiais e/ou simbolicos relevantes do ponto de wvista ambiental eou cultural,
significativos para o equilibrio e o conforto ambiental, para a conservacio da memona local,

das mamfestagdes culturais e também para a sociabilidade no ambiente urbano.

ASSOREAMENTO — Processos de acumulagio de sedimentagio sobre o substrato de um corpo

d’agua, causando obstrugio ou dificultando seu fluxo.

ATERROS DE RESIDUOS — Areas de grande porte destinadas a disposicio final de residuos de
diversas origens. Os aterros samitarios sio instalagdes destinadas exclusivamente a
disposigio de rejeitos no solo que, sem causar danos a saude publica e a seguranca,
minimizam os impactos ambientais, utilizando principios de engenharia para confinar os
rejeitos a4 menor area possivel e reduzi-los ao menor volume permissivel, devendo atender as

especificactes da ABNT.

ATIVIDADE — Considera-se atividade, para os efeitos desta Lei, toda a agio ou manifestacio
humana, da iniciativa de agentes publicos ou particulares, que estejam voltadas para a
residéncia, a produgio de bens e mercadorias, a comercializagio, a prestacio de servigos, a
modificacio do meio ambiente, a difusdo e a consolidacio de ideias, principios e culturas, a
saude e o aperfeioamento fisico-orgdnico e que envolvam a destinacio, permanente ou
temporaria, de dreas de terntorio do Municipio e das edificagdes, bem como a
associagio de imagens e apropriacio dessas areas, de maneira relacionada com aquelas

agdes ou manifestacdes.

ATIVIDADES COMERCTAIS — Atividades econdmicas que tém como fungio especifica a troca
de bens de qualquer natureza.
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ATIVIDADES DE INFRAESTRUTURA — Aquelas relativas aos servigos urbanos de interesse

pablico, tais como, saneamento basico, mobilidade urbana, energia e comunicagio.

ATIVIDADES DE SERVICOS — Atividades econdmicas que tém como funcio especifica a

prestagio de servigos de qualquer natureza.

ATIVIDADES INDUSTRIAIS — Atividades voltadas para a extracio ou a transformacio de
substincias ou produtos em novos bens ou produtos, por meio de métodos mecdnicos ou

quimicos.

ATIVIDADES RESIDENCIAIS — Aquelas correspondentes as formas de morar, em carater

permanente, de pessoas ou de grupo de pessoas.

BACIA HIDROGRAFICA — Unidade geografica compreendida entre divisores de dguas. que

contém um conjunto de terras drenadas por um rio principal, seus afluentes e subafluentes.
BELEZA CENICA — Valor estético, ambiental e cultural de determinada paisagem visual.

BICICLETARIO — Estacionamento de bicicleta de média ou longa duragiio, com grande
nmimero de vagas, controle de acesso, com visibilidade e sinalizacio, com gestio publica ou
privada, preferencialmente coberto, vigiados e dotado de equipamentos como bombas de ar

comprimido, telefone publico, e eventualmente sanitarios.

BIODIVERSIDADE — Variabilidade de organismos vivos de todas as origens, compreendendo,
dentre outros, os ecossistemas terrestres, marinhos e outros ecossistemas agudticos e 0s
complexos ecologicos de que fazem parte, alcancando ainda, a diversidade dentro, entre

espécies e ecossistemas.

CALCADA — Parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, nio destinada a
circulagio de veiculos, reservada ao transito de pedestre e, quando possivel, a implantacio

de mobiliario urbano, sinalizacio e arborizacio.

CANTEIRO CENTRAL — Espaco compreendido entre os bordos internos das pistas de

rolamento, com trafego em sentidos opostos.

CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS — Caracteristicas fisicas naturais do terreno,

abrangendo a topografia e o tipo de solo.
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CENTRO GASTRONOMICO — Conjunto de restaurantes, em geral com lojas de vendas de
mgredientes utilizados no preparo de alimentos, podendo também conter salas para aulas de

culindria e gastronomia.

CICLOFAIXA — Parte da pista de rolamento, calcada ou canteiro destinada a circulacio

exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizacio especifica.

CICLOVIA — Via destinada, Unica e exclusivamente, a circulagiio de biciclos e'ou de veiculos

nio motorizados equivalentes.

COMPLEXO INDUSTRIAL — Edificacio ou comjunto de edificagdes e/ou instalagdes
diversificadas, em area restrita, nas quais se desenvolvem predominantemente atividades

mdustriais, tendo como centro de interesse uma industria de base.

CONDOMINIO DE LOTES (CL) — Empreendimento aprovado pelo Municipio, resultante de
parcelamento prévio, formado por partes designadas de lotes, umdades auténomas
imobiliarias, que sdo de propriedade exclusiva, e por partes que sdo propriedade comum dos

conddminos, com suas respectivas fragdes ideais, areas comuns e vias de circulagio interna.

CONSERVACAO AMBIENTAL —E a pratica por meio da qual se protege o meio ambiente, sem

negar a possibilidade da sua utilizagio em fungio de um interesse humano.

CONSERVACAO DOS RECURSOS NATURAIS — Conservaciio dos recursos naturais: manejo dos
recursos naturais, compreendendo a preservaciio, a manutencio, a utilizacio sustentavel, a
restauracio e a recuperagio do ambiente natural Busca- se. otimizar os beneficios, em bases
sustentaveis as atuais geracdes, mantendo seu potencial de satisfazer as necessidades e

aspiracdes das geracdes futuras, garantindo a sobrevivéncia dos seres vivos em geral.

CONTENCOES — S#o obras civis construidas com a finalidade de prover estabilidade contra a
ruptura de macigos e que evitam o escorregamento causado pelo seu peso proprio ou por

carregamentos externos.

CONTRAPRESTACAO FINANCEIRA — Valor em espécie a ser pago pelo beneficidrio pela
utilizacio mais permissiva do solo, nos termos do Plano Diretor que integra o Fundo

Municipal.

CORREDORES ECOLOGICOS — Porgdes de ecossistemas naturais ou seminaturais, ligando

umdades de conservacio, que possibilitam entre elas o fluxo de genes e
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o movimento da biota, facilitando a dispersio de espécies e a recolomizagio de areas
degradadas, bem como a manutencio de populagdes que demandam para sua sobrevivéncia

areas com extensio maior do que aquela das umidades mdividuais.

DANO — Intensidade das perdas humanas, materiais ou ambientais decorrentes de um desastre

ou acidente.
DEBATE PUBLICO — Discussdo de opinides aberta 4 participagiio social de modo geral.

DELIMITACAO — Processo através do qual se estabelece o perimetro de dreas do territorio

para fins de tributacio, planejamento ou imposicio de normas.

DENSIDADE CONSTRUTIVA OU EDIFICADA — E o quociente entre a area edificada total de um

determinado territorio e a sua superficie.
DESMATAMENTO — Remocgio total ou parcial da vegetacio existente numa area.

DIRETRIZES TEMATICAS — Temas especificos a serem definidos e validados a partir dos
resultados do Diagnostico e dos Cenarios de desenvolvimento em consondncia com eixos

estruturadores pilares do Desenvolvimento Sustentavel, previstos na Agenda 2030/0NU.

ECOSSISTEMAS — Comunidade de seres vivos e ambiente onde estes se encontram, ambos
tratados como um sistema funcional de relagfes mterativas, com transferéncia e circulagio

de energia e matéria.

EDIFICACAO — Qualquer estrutura fisica construida pelo homem implantada em uma unidade

territorial.

EFLUENTES LIQUIDOS — Efluentes liquidos sio compostos quase que em sua totalidade,
cerca de 99%, por agua, mas para serem langados ou disposto devem passar pelo adequado
tratamento para que assim os impactos sobre o meio ambiente sejam evitados ou

minimizados.

EIXo DA VIA — Linha equidistante dos bordos externos da via, com orientaciio de sentido e

definigio de inicio e fim.

EIX05 ESTRUTURADORES — Eixos tematicos que organizam o conjunto de proposigdes,
baseados nos pilares de sustentabilidade e com enfoque setorial, embasados no conhecimento
da situagio atual

Certificacdo Digital: XCS2IETW-BF2USPSI-Z8YHNX8T-I8ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



_— D ’A R’O— Edic3o 5.165 [ Ano 17

05 de dezembro de 2025
..D Pigina 92
: {g@

P Prefeitura Municipal
ALAGOINHAS de AngOlnhGS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
=3 GABINETE DO PREFEITO

EMPREENDIMENTO — Toda e qualguer agio, publica ou privada, que importe ou tenha
mmportado em modificacio, separagio, delimitacio e aproveitamento de qualquer parte do

territorio municipal

EQUIDADE — Respeito a igualdade de direito de cada um, que independe da ler positiva, mas

de um sentimento do que se considera justo, tendo em vista as causas e as intencgdes.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS — Instalacdes publicas destinadas a atender as necessidades
do modo de viva de uma determinada comunidade.

EQUIPAMENTOS CULTURAIS — Edificagfes e espacos, publicos ou privados, destinados, ou

frequentemente utilizados, para a realizacio de atividades relacionadas a cultura.

EQUIPAMENTOS SOCIAIS — Instalages publicas ou privadas destinadas a prestagio de
servigos voltados ao atendimento das necessidades basicas da populacio em saude,

educacio, cultura, esportes, lazer e recreagiio, abastecimento e seguranga.

EQUIPAMENTOS URBANOS — Elementos fisicos ou instalagdes publicas ou privadas dos
servigos de abastecimento de agua, de espotos, enermia elétrica, iluminagio publica,
comunicagio, circulacio, transporte, gas canalizado, limpeza urbana e outras de apoio as
necessidades da comunidade atendida.

ESPACOS ABERTOS PARA LAZER PUBLICO — Areas livres de uso publico utilizadas para o
convivio social, o lazer, a pratica de esportes e a recreacio da populacio. Espacos
subutilizados =530 imoveis subutilizados ou nio edificados cujo aproveitamento &
mferior ao coeficiente de aproveitamento minimo, estabelecido no PDDM para a zona de uso

que estiverem inseridos.

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL / RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA/RIMA) —
Instrumentos da Politica Nacional de Meio Ambiente exigido para o licenciamento de
determinadas atividades consideradas efetiva ou potencialmente causadoras de significativa
degradacio do meio ambiente. Conforme preconiza o Estatuto das Cidades (Leir Federal
10.257/2001).

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) — Estudo prévio do qual dependerio alpuns
empreendimentos e atividades para obter as licencas ou autorizagdes do Poder Publico
Municipal para a construgio, ampliacio ou funcionamento, onde serfio avaliadas as alteragdes

positivas ou negativas, nos aspectos econdmicos, sociais e ambientais, analise quanto a
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capacidade de atendimento dos sistemas de saneamento ambiental, infraestrutura e mobilidade
na area de influéncia do empreendimento. Conforme preconiza o Estatuto das Cidades (Lei
Federal 10.257/2001).

FACHADA ATIVA —E a fachada da edificagio ocupada por uso nio residencial, localizada no
nivel do logradouro publico, com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de evitar a
formacio de planos fechados, sem permeabilidade visual na mterface entre as construgdes e
o logradouro, de modo a dinamizar o passeio pablico.

FAIXA DE DOMINIO DE VIAS — Faixa compreendida entre os limites definidos para a

implantacio de uma via e de seus componentes, tendo como referéncia o seu eixo- diretriz.

FAIXA DE ORLA MARITIMA — Area coberta e descoberta periodicamente pelas dguas,
acrescida da faxa subsequente de matenial detritico, tal como areias, cascalhos, seixos e
pedregulhos, até o limite onde se inicie a vegetagdo natural, ou, em sua auséncia, onde

Comece um outro ecossistema.

FaArxA LATERAL DE DOMINIO DE VIAS — Area definida a partir do bordo externo da via,
destinada a implantacio de Via Marginal (VM) e outros componentes.

FRUICAO PUBLICA — Corresponde a 4rea livre externa ou interna as edificacfes, localizada
no pavimento térreo ou nos demais pavimentos de acesso direto ao logradouro piblico, com
conexio em nivel ao logradouro e demais espagos publicos sempre que o lote tiver frente
para mais de um logradouro publico, destinada a circulacio de pessoas, nio sendo exclusiva

de moradores ou usudrios.

GABARITO — Parametro que limita ou determina a largura de logradouros ou a altura das
edificagdes.

GEOPROCESSAMENTO — Conjunto de técnicas de processamento digital de dados
geograficos ou espaciais, ou seja, dados que possuem uma localizagio espacial Das
diferentes técnicas de geoprocessamento destaca-se o sensoriamento remoto, cartografia
automatizada, Sistema de Posicionamento Global (GPS), Sistema de Informacio Geografica
(SI1G).

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) — Aquela destinada ao atendimento habitacional
das familias de baixa renda mensal de acordo com pardmetros definidos pelo Governo
Federal, promovida pelo Poder Publico ou com ele convemada tendo no maximo um
sanitario e uma vaga de garagem. conforme definicio e indice de correcio de wvalores

previstos no PDDM.
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HIERARQUIZACAO DO SISTEMA VIARIO — Enquadramento das vias que integram a rede
vidria municipal em categorias definidas a partir de critérios funcionais e geométricos, de

forma hierarquizada.
IMPACTO — Os efeitos da mudanga do clima nos sistemas humanos e naturais.

IMPACTO AMBIENTAL — Efeito, positivo ou negativo, resultante de uma agiio ou comjunto de

agdes sobre o ambiente.

IMPACTO DE VIZINHANCA — Efeito, positivo ou negativo, resultante de uma agio ou conjunto
de agdes numa dada vizinhanca.

INADEQUACAO HABITACIONAL — Corresponde 4 quantidade de habitaces existentes, porém

carentes de regulanizagio fundiaria, ou seja, urbanistica e juridico-legal.

INDICES URBANISTICOS — Expressdes matemdticas pelas quais se definem e regulam as

condigbes de implantacio das edificagfes no solo urbano.

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA — Institutos juridico-urbanisticos passiveis de serem

utilizados para implementacio da Politica Urbana de acordo com o Plano Diretor.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS — Instrumentos legais que podem ser utilizados pelo
Municipio para elaboragio e implementacio da sua politica de desenvolvimento urbano,

conforme previstos no Estatuto da Cidade.

LOGRADOURO PUBLICO — Espaco livre, de uso publico, reconhecido pela municipalidade,

destinado ao transito, trafego, comunicacio ou lazer.

MACROZONA — Unidade espacial de estruturacio do territorio definida no PDDM para fins

de planejamento urbano.

MACROZONEAMENTO MUNICIPAL E ZONEAMENTO URBANO — Ferramentas que buscam
territorializar as diretrizes com a visio de sustentabilidade do Municipio, a partir do
reconhecimento do territorio e suas diferencas mnternas. Deverfio se desdobrar em propostas
programaticas, de intervencdo e de critérios de aproveitamento do solo, abrangendo todo o
territorio municipal e delimitando as areas aptas a wrbanizacio, ou seja, aquelas que
mtegrario o perimetro urbano. A concepcio da proposta do zoneamento urbano inclui a
elaboracio de estudos que orientario os critérios para defimicio de coeficientes e demais

pardmetros urbanisticos.

MANANCIAL — Local onde ha descarga e concentragio natural de dgua doce originada de
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lengois subterrineos e de dguas superficiais.

MANEJO — todo e qualquer procedimento que vise assegurar a conservagio da diversidade

biologica e dos ecossistemas.

MANEJO FLORESTAL SUSTENTAVEL — Administragio da floresta para a obtengio de
beneficios econdmicos, sociais e ambientais, respeitando-se os mecanismos de sustentacio
do ecossistema objeto do manejo e a conservagio da biodiversidade, e considerando-se,
cumulativamente ou alternativamente, a utilizacio de multiplas espécies e de produtos e
subprodutos madeireiros e nio-madeireiros, bem como a utilizagio de bens e servigos de

natureza florestal.

MITIGACAO DOS DESASTRES E EMERGENCIAS — Conjunto de agdes destinadas a reduzir os

efeitos gerados pela apresentago de um evento adverso.
MOEBILIDADE ATIVA — Forma de transporte nio motorizada.

MOEBILIDADE URBANA — Capacidade de locomogio de pessoas ou mercadorias no espago da
cidade, utilizando um ou mais modos de deslocamento em funcio de um ou mais motivos de

vidgem.

MODELO DE GESTAO — Sistema proposto para monitoramento e avaliagio das regras legais
estabelecidas, com adaptacio de indicadores, devendo ser realizado através do
acompanhamento das estratégias e projetos, com apuracio anual, incorporando contribuigdes
para serem utilizadas na politica urbana em relagiio as metas de curto, médio e longo prazo,
garantindo o desenvolvimento urbano, econdmico e social, com transparéncia e agilidade nas

mformacdes e nas respostas necessarias ao atendimento das demandas municipais.
OCUPACAO DO SOLO — Toda e qualquer agiio de apropriacio do espago urbano.

OCUPACAO ESPONTANEA — Construcio realizada em um terreno, sem o conhecimento e sem

a licenga do poder publico municipal, por iniciativa da comunidade.

OCUPACAO IRREGULAR — Construciio realizada em um terreno, sem a licenca do poder
pablico municipal ou aquela que, mesmo tendo obtido a licenga, foi executada em desacordo

com esta e com a legislacio urbanistica ou ambiental vigentes.

ORDENAMENTO DO UsO E DA OCUPACAO DO SOLO — Intervencio do Poder Publico
visando orientar e disciplinar a implantacio de atividades e empreendimentos no territorio

do Municipio.
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ORGAOS COLEGIADOS DE POLITICA URBANA — (f]rgﬁos garantidores da gestio democratica
da cidade, ai incluidos o Conselho Municipal de Meio Ambiente, o Conselho das Cidades e 0
orgdo julgador do orgdo executor da Politica Ambiental

PADROES DE QUALIDADE AMBIENTAL — Valores de concentragdes mdéximas toleraveis no
ambiente para cada poluente, de modo a resguardar a sadde humana, a fauna, a flora, as

atividades econdmicas e o meio ambiente em geral.

PARAMETROS URBANISTICOS — Pardmetros quantitativos para a organizagéo e controle do
uso e ocupacio do solo, definidos como limite para a implantacio de edificacio,

parcelamento ou condominio, dos quais resultam uma dada configuracio urbanistica.

PARQUE LINEAR — Espacos multifuncionais que oferecem beneficios ambientais, sociais,
culturais e estéticos. De natureza publica ou privada, geralmente com comprimento maior
que a larpura e construido paralelamente a cursos d’agua, respeitando seus trajetos.
Concebidos como elementos de qualificagio da paisagem urbana e de sua recuperacio
ambiental, devem contribuir com a drenagem urbana, preferenciar a conexfio de areas verdes
e favorecer a praticas de lazer, esporte e cultura, além de contribuir com alternativas nio

motorizadas de mobilidade urbana.

PARQUE NATURAL MUNICIPAL — Unidade de Conservacio e Ocupagio racional do solo, que
tem como objetivo basico a preservagio de ecossistemas naturais de grande relevdncia
ecologica e beleza cénica, permitida a realizacio de pesquisas cientificas, o desenvolvimento
de atividades de educacio e interpretacio ambiental, de recreacio em contato com a natureza,
de turismo ecologico, bem como de ocupagio racional, cwa obrigacio de preservacio e

ocupagio, pode ser delegada a particulares, mediante contrapartida;

PARQUE URBANO — Area publica ou privada, dotada de atributos naturais parcialmente
preservados, antropizados ou descaractenizados em relagio as suas condigdes originais,
parcial ou completamente urbanizada, destinada ao lazer ativo e contemplativo, a pratica de

esportes e atividades recreativas e culturais da populagio.

PARTICIPACAOQ E CONTROLE SOCIAL — Principio assegurado pela Constituicio Federal em
todas as etapas dos processos de elaboracio de politicas publicas setoriais como saneamento
basico, habitagio, recursos hidricos, residuos solidos e desenvolvimento urbano. Cabe ao
ente federativo, no caso o municipio de Alagoinhas, promover as estratégias e mecanismos
para a participagio, representatividade e msercio dos diferentes setores da sociedade civil

organizada.
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PASSEIO OU FAIXA LIVRE — Parte do logradouro publico destinado exclusivamente ao
transito de pedestres.

PATRIMONIO CULTURAL IMATERIAL — Patriménio constituido pelos saberes, vivéncias,
formas de expressio, manifestacdes e praticas culturais, de natureza intangivel e os
mstrumentos, objetos, artefatos e lugares associados as praticas culturais de uwma

comumidade.

PESS0A COM DEFICIENCIA OU COM MOBILIDADE REDUZIDA — Pessoa que, temporaria ou

permanentemente, tem limitada sua capacidade de relacionar-se com o meio e de utiliza-lo.

POLO GERADOR DE TRAFEGO (PGT) — Empreendimento ou atividade que pela sua
capacidade de atraciio de viagens e seu nivel de abrangéncia gera interferéncias no trafego do

entorno, demandando projetos de insercio urbana diferenciados para sua implantacio.

PRATA — Bem publico de uso comum do povo, sendo assegurado, sempre, livre e franco
acesso a elas e ao mar, coberta e descoberta periodicamente pelas dguas, acrescida da faixa
subsequente de material detritico, tal como areias, cascalhos, seixos e pedregulhos, até o
limite onde se inicie a vegetagio natural ou, em sua auséncia, onde comece um outro

ecossistema.

PRESERVACAO AMBIENTAL —Conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a
proteciio, no longo prazo, das espécies, habitats e ecossistemas, além da manutencio dos

processos ecologicos, prevenindo a simplificagio dos sistemas naturais.

PREAMAR MAXDMA — E a méxima altura alcangada por uma maré de enchente. Prevencio
dos riscos =compreende as agdes destinadas a eliminar ou reduzir o risco, evitando a
apresentacio do evento ou impedindo os danos, por exemplo, ao evitar ou limitar a exposigio

do sujetto a ameaca.

PROJETOS CATALISADORES — DProgramas transversais, aos eixos estruturadores, que

conduzirdo o desenvolvimento urbano buscando alcangar a visio estratégica

PROJETOS DE INFRAESTRUTURA — Indicacio de obras e intervengdes no espago fisico,
necessarias para promover as condigdes para o desenvolvimento futuro da cidade Os
projetos de infraestrutura sustentam estratégpias de desenvolvimento urbano permitindo a
melhoria das condigfes atuais de funcionamento das atividades urbanas e o surgimento e
desenvolvimento de novos micleos sendo caracterizados no dmbito deste trabalho apenas em

nivel concettual.
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PROJETOS URBANOS — Iniciativas associadas aos projetos de infraestrutura e aos projetos
catalisadores de alcance restrito a determinadas areas ou regifes, também apresentados no
dmbito deste trabalho em nivel concertual Constituem elos da cadeia de projetos que
contribuem para ampliar o alcance dos efeitos da implantacio de infraestruturas e de agdes

de desenvolvimento.

REGIAO ADMINSITRATIVA- Porcio territorial definida no PDDM, na qual incidem os
objetivos, diretrizes e estratégias de desenvolvimento urbano e socioecondmico estabelecida
para o periodo de vigéncia do plano, sendo a base espacial para os objetivos e instrumentos
da politica urbana.

REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB) — Programa de Regularizacio Fundidria
Urbana — instituida pela Lei Federal 13 465 de 11 de julho de 2017 e regulamentado pelo
Decreto 9.310/2018 de 15 de margo de 2018.

REGULARIZACAO FUNDIARIA TURBANA ESPECIAL (REURB-E) — Destinada a
regulanizacio fundiana dos micleos urbanos informais ocupados por populacio nio qualificada

na REURB-S.

REGULARIZACAO FUNDIARIA TURBANA INOMINADA (REURB-I) — Destinada a
regularizacio fundidria das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que nfo possuirem registro, podendo ter a sua situagio juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a

cidade.
REGULARIZACAO FUNDIARIA TURBANA SoCIAL  (REURB-S) — Destinada a
regularizacio fundiaria dos micleos urbanos informais ocupados

predominantemente por populacio de baixa renda, cwa renda familiar mensal seja igual ou

mferior ao valor correspondente a cinco salarios-minimos vigentes.

RELATORIO DE IMPACTO NO TRANSITO (RIT) — Estudo especifico exigido pelo Poder
Publico para empreendimentos considerados Polos Geradores de Trafego, com o objetivo de
conhecer, avaliar, quantificar e delimitar o alcance dos impactos da implantacio do
empreendimento no sistema viario, especialmente no que diz respeito ao transito de veiculos
e pedestres, e determinar as medidas mitigadoras necessarias para garantir a qualidade da

circulagio urbana no local.

REQUALIFICACAO URBANA — Agiio ou conjunto de agfes visando conduzir um determinado

espaco a um novo padrio de qualidade urbana.
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RESTRICOES DE UsSO E OCUPACAO DO SOLO — Limitagdes quantitativas ou qualitativas
impostas a realizacio dos empreendimentos ou ao exercicio das atividades que configuram o

uso e a ocupagio do solo.

R15C0 — Probabilidade de que se produzam consequéncias prejudiciais, eventuais perdas de
vidas, feridos, destruicio de propriedades e metos de vida, transtornos da atividade
econdmica ou danos ao meio ambiente, como resultado da interagio entre as ameacas de um
evento adverso que pode ser natural ou provocado pelo homem (atividades humanas) e as

condigdes de vulnerabilidade.

SANEAMENTO BASICO — Compreende o abastecimento de 4gua. esgotamento sanitdrio,

drenagem/manejo de aguas pluviais, e a limpeza urbana/'manejo de residuos solidos.

SERVICOS CULTURAIS — Beneficios provindo do ecossistema para o bem-estar do ser
humano, como o ecoturismo, os aspectos religiosos e espirituais,  servigo

educacional/intelectual.

SERVICOS DE PROVISAO — Servigos que fornecem os recursos para uso humano, a exemplo

da agua, madeira e alimento (abastecimento).

SERVICOS DE REGULACAO — Servigos obtidos por meio da regulacio do ambiente, servindo
para a manutencio dos processos ecossistémicos, como regulacio climatica, doengas

biologicas.

SERVICOS DE SUPORTE — Servigos que contribuem para a produgio do servigo

ecossistémicos, como exemplo, a dispersio de semente, reciclagem de nutrientes.

SERVICOS ECOSSISTEMICOS — Beneficios obtidos do ambiente em equilibrio (como o ar que
respiramos, a beleza de uma paisagem, o controle de doencas infeciosas, o controle de
mundagdes) ou como resultado de uma coprodugio humana (como a agricultura, a pecuaria,
os parques urbanos). Eles sio divididos em quatro servigos, que sdo: Provisio, Regulacio,

Culturais e de Suporte.

SISTEMA DE AREAS VERDES — Sistema de enquadramento e regulamentacio em categorias,
que compreende as areas que contribuem de forma determinante para a qualidade ambiental
urbana. Compreende o conjunto de espacos publicos ou privados destinados ao cultivo,
preservacio e manejo de vegetagio em dreas urbanas ou rurais. As areas verdes tém um papel
fundamental para o meio ambiente e a qualidade de vida das pessoas, uma vez que oferecem
diversos beneficios, como a melhonia do ar, a absorcio de agua de chuva, a redugio da

temperatura & a promogio da biodiversidade. A pestio desses espagos pode envolver o
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plantio e a manutencio de arvores, arbustos e outras plantas, a limpeza e a conservagio da
area, a instalacio de equipamentos e mobilidrio urbano, além de programas de educagio

ambiental e de lazer para a populagio.

SISTEMA DE CENTRALIDADES — Organizacio espacial das cidades em torno de centros
urbanos como bairros, distritos, areas comerciais ou outros tipos de espagos publicos ou
privados que desempenhem uma funcio central na vida da cidade uma vez que concentram
atividades econdmicas, culturais, administrativas e sociais, facilitando o acesso e o
deslocamento das pessoas. O planejamento da implantacio desse sistema requer que leve em
conta as caracteristicas e as demandas da populacio local., bem como a infraestrutura e a
disponibilidade de recursos publicos e privados. E importante que haja um equilibrio entre as
diferentes centralidades da cidade, de forma a garantir a acessibilidade e a equidade no
acesso aos servigos e atividades oferecidos e que as mesmas centralidades sejam projetadas
de forma a favorecer a convivéncia e a interacio social, promovendo a diversidade e a

mclusio.

SISTEMA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS OU PRIVADOS DE UTILIDADE PUBLICA — Comjunto de
espacos e infraestruturas destinados a prestar servigos publicos para a populagio em uma
determinada regiio ou cidade. Esses equipamentos incluem desde escolas, postos de saidde,
pracas e parques até equipamentos culturais, como teatros, museus e bibliotecas, e

equipamentos esportivos, como guadras e campos.

SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA — Conjunto de meios de transporte e infraestruturas que
permitem a movimentacio de pessoas e bens dentro de uma cidade. Esse sistema pode
mcluir diversos meios de transporte, como carros, estradas, ciclovias, estacionamentos,

bicicletarios, etc.

SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL — Conjunto de medidas e infraestruturas destinadas
a garantir o abastecimento de dgua potavel (captacio, tratamento e distribuigio da agua para
o consumo humano), o tratamento de esgotos e a gestio adequada dos residuos solidos
(coleta, tratamento e destinacio final). Além disso, o sistema de saneamento ambiental inclui
também medidas de prevencio de enchentes e alagamentos, drenagem urbana, entre outras.
Ele & essencial para a preservagio da saude piblica, do meio ambiente e para o

desenvolvimento sustentavel

SISTEMA VIARIO — Conjunto das vias de uma determinada area ou municipio, destinado ao

fluxo de veiculos e/ou pedestres.

SISTEMA VIARIO COMPLEMENTAR — Aquele composto pelas vias coletoras I e II, e vias
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locais, com a funcio a ligacio entre o sistema viario estrutural e as demais vias do Municipio.

SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL — Aquele composto pelas vias expressas e arteriais [ e [I, e
vias marginais, que proporcionam os deslocamentos de médio e longo percurso, inter e

mtraurbanos.

SOLO NATURAL — Solo nio construido e sem revestimentos, ou apenas com revestimento

vegetal, que possibilita a infiltracio natural das aguas.

TOPONIMIA — Nomes de lugares, revelando a origem, significado ou evolugio linguistica dos
termos geograficos.

UNIDADE DE CONSERVACAO AMBIENTAL — Espaco territorial e seus recursos ambientais,
mcluindo as dguas junisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente
mstituido pelo Poder Publico com objetivos de conservagio e limites definidos, sob regime
especial de admimstracio, ao qual se aplicam garantias adequadas de protegio, conforme o
Sistema Nacional de Unidades de Conservagio da Natureza (SNUC), criado pela Lei Federal
n°9.985, de 18 de julho de 2000.

UNIDADES DE CONSERVACAO — Definidas pela Lei Federal n® 9.985 de 2000, sio espagos
territoriais com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico,
com objetivos de conservacio e limites definidos, sob regime especial de administracio, aos

quais se aplicam garantias adequadas de protecio.

Uso NA0O RESIDENCIAL — Qualquer uso nfo destinado a4 moradia, tal como, atividades

comerciais, de servigos, industriais, mstitucionais ou de infraestrutura.
Uso RESIDENCIAL — Aquele destinado a moradia de um individuo ou grupo de mdividuos.

USsO SUSTENTAVEL — Manejo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos
naturais renovaveis, dos processos e demais atributos ecologicos, de forma socialmente justa

e economicamente viavel

GALERIA TECNICA MULTIUSO — Modelo de rede de infraestrutura urbana compartilhada,
que engloba todos os dutos e cabos em uma galeria tnica subterrdnea, utilizando conceitos
relacionados a ordenamento, cadastro urbano, sustentabilidade e seguranca, substituindo a
mmplantacio individualizada de redes de abastecimento de dpua, enerma elétnica,

telecomunicagdes, rede de dados, fibra otica e gds natural, entre outras.

VOLUMETRIA — Conjunto de dimensdes que determinam o volume de uma edificagio ou de

Certificacdo Digital: XCS2IETW-BF2USPSI-Z8YHNX8T-I8ZJLXFF
Versdo eletrdnica disponivel em: https//doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



_— D ’A R’O— Edic3o 5.165 [ Ano 17

05 de dezembro de 2025
A P3gina 102
@@

P Prefeitura Municipal
ALAGOINHAS de Alagoinhas

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
<3 GABINETE DO PREFEITO

um grupo de edificagdes.

VULNERABILIDADE — Grau de suscetibilidade e incapacidade de um sistema, em fungio de
sua sensibilidade, capacidade de adaptagio, e do carater, magnitude e taxa de mudanca e
vanacio do clima a que esta exposto, de lidar com os efeitos adversos da mudanca do clima,

entre os quais a variabilidade climatica e os eventos extremos.

VULNERABILIDADE — Fator interno do risco, que corresponde a suscetibilidade ou

predisposicio intrinseca de um elemento ou de um sistema de ser afetado gravemente.

ZoNA DE Us0 — Porcio do territorio nas quais incidem pardmetros e critérios diferenciados

de parcelamento, uso e ocupagio do solo, visando o ordenamento geral da cidade.

ZoNA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) — Instituto de politica urbana previsto no
Estatuto da Cidade que tém como objetivo principal regularizar areas ocupadas por populagdes
de baixa renda em situagdes irregulares e de vulnerabilidade habitacional e a produgio de
moradia, promovendo o acesso a terra urbanizada, atender a fungio social da moradia para fins

de habitagio de interesse social.

ZONEAMENTO — Instrumento de planejamento urbano utilizado para delimitar territorios com o
objetivo de caracteriza-los, definir estratégias e diretrizes de desenvolvimento urbano e

ambiental ou ainda incidir regras diferenciadas para parcelamento, uso e ocupagio do solo.
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| ANEXO V - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS |
ESPACIALIZACAD PARAMETROS= RECUOS (m) DE PARCELAMENTO
CAMin CAE CAM o 1P b e {m) Rfr® Rfu & Lmin (m?) [ Lmaxm2) = |Fi FR min (m}
3 3 3 2 EE E
[ [ g z < H -
53 43 43 z £ £ : g £
5f 5% R i, H £ H H
Z %E 25z E5E LE H E E 5
zomas: 323 253 3i3 23| B33 H H z
UM 0,25 1.0 2.0 0.55 2.0 30.0 1,200.0 5.0
ZEU-1% x™ 1.0 x 0.55 4.0 5.0 360.0 10,000.0 8.0 .
ZEU-2® x™ 1.2 X 0.60 4.0 4.0 250.0 5,000.0 6.0 10.0 15.0 10.0
ZEU-3% X 1.0 .0 0.60 3.0 3.0 180.0 1,200.0 5.0 15.0 10.0 10.0
zoP 0.25 1.2 2.0 0.60 3.0 2.5 125.0 1,200.0 5.0 15.0 10.0 10.0
ZEIS-1 x™ 1.0 X 0.80 2.5 2.0 68.0 1,200.0 3.0 10.0 15.0 10.0
ZoC X 1.0 X 0.40 3.0 3.0 200.0 1,200.0 6.0 15.0 10.0 10.0
pa ] X 1.5 2.0 0.70 4.0 5.0 500.0 10,000.0 20.0 5.0 20.0 10.0
INT X 1.0 X 0.55 3.0 2.5 125.0 1,200.0 5.0 15.0 10.0 10.0
J—
x-N3a 5= aplica
{1) Excetimmese 3 shura da aitSe {empena], caia 4'3gua & csa de miquinas
{2) Para lates menores ou igusis 3 320 m, o Isteral {Rla) pacers ser £m um das kad. lotes menores au iguais gue 200 m?, poder3s ser desprezadas amibas as recuos lstersis [ALs) desde que nda sejam vertidas Sguas pluviais 3 lote vizinha.

(3] Para ecificios acima de 12 metros de alturs 1], serd exigica Recuo Lateral Progressiva [ALp), que dever considersr o acréscima ce 0.2m & caca 3 metras subseguente - Rlp=Rla + 0,2 X [[-12)/3.011

(4] Em Habitag3es de Intersse Sacial (HIS) incidentes nas ZEIS, cam lotes sbabo de 68 m ou fracio idesl em Contaminio Urbanistico sbaixa de 125 m?, poders ser optada a splicacio de apenas um dos recuos Rfr & Rfu, desce que o corpa a edificag3a na exceda a
sttura () de § m [seis metras).

(5] Mas ZEU-2 e ZEL-S, paderio ser destinadas Sreas especificss para Habitaclo e Interesse Social mediante decreta de instucionalizagio & resulsmentso de novas poligonais ce ZEIS de Vazio, havenda neste caso transigho de parimetros pars aqueles definidos por
referido decreta;

{E) ATM minima deverd ser de 35%  di d is ceverd ser i a0 ftem & escalha do empreendedar;

(7) O CAMin destas zonas Gevers ser definida em Lei Especifica pars fins de aplicacio = regulsmentaio d edificagia ou utikzag e IFTU

{B) O Caeficiente de Aproveitaments Miximo da ZEU-2 56 poders ser utilizado mediants spresentag3a de Plana Urbanistica Especifica (PUE], confarme Art.39, § 4%, Caput VIl da Lei do PDDM.

(2] Fark poderSo ser alterados por ap = 3o de Plano Urbaristica Especiico (PUE], desce que em i o limite: idos no Art.38, § 4 Caput VIl ca Lei da PODM.

(10} A superag3a do LMax poders ser dads stravés de estuca & sprovagSo de EIV, desde que o instrumento sejs aplicivel & zora.

ESPECIFICACAD DAS ZONAS:

=t Zone de Uss Militiga

[zEu Zone de Expansic Urtane
[zoF Zone de Doupsgin Frioritsrs
= Zona Especial de interesse Sociel
=) Zona Ingustrial Urtens

e Zona de vile Tracicions

TuC Zone de Ocupagio Controlecs
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ANEXO Ill - QUADRO DE RELACOES ENTRE AS ZONAS E OS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA PERMITIDOS

ESPACIALIZAGAO INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA APLICADOS AS ZONAS
w
22 o & 2

- av) [ w w w
N9 = =9 = Qe & o]
== 5 53 - & a5 o 3
5= 1Y O o} GE Z
53 4 < 3 = g5 £z £
= 8. | fo2 | 2 23 82
£ L8 523 27 £p = o% 5
P 28 g2z = 43 g2 E: 2
g8 52 < = = o = o
ZONAS: £2 %E a2z &8 £8 = i £
UM 1 1 1 1 1 1 1 1

ZEU-1#= 0 0 0 1 1 1 1
ZEU-2*® 0 0 0 1 0 0 1 1
ZEU-3 = 0 0 0 1 0 0 1 1
Z0P 1 1 1 1 1 1 1 1
ZEIS 0 0 0 1 0 0 0 1
70C 0 0 0 1 0 ] 1 1
ZIU 0 0 0 1 1 1 1 1
INT 0 0 0 1 0 ] 1 1

(OBSERVACOES: 1- Aplicavel
0- Nio Aplicivel
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ANEXO Il - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS |
ERIELUELELT PARAMETROS®(8) UNIDADES DE PARCELAMENTO (8 ATM EM LOTEAMENTOS URBANOS |
CAMIn CAB CAM 10 P h méx (m}" | Rla®= Rfu = L.min (m?} | Lmax(m2)®* Areas Transferidas ao Municipio (%) - ATM (min=35%)
H

3 3 H 2 s

3 g H 3 .

E E s : 3 : 24 2 i

g g z Z 2 H gE 32 E=
H & H H = g H H =4 S
23 23 13 3 2 £g = : B g R ik
s ¥ ¥ 2 ez Z 2 H ] 2 B
N B HN £ £ £ 2 €% H = e iz
S5E = SEE SE g8 = i3 g5 E E Eak =
E%; E% E%g iz 2E EE 5% 58 3 3 L i3 [
ZORAS: 3532 3% 353 =3 Ez %3 iz .§z§ 253 25
IUM 0,25 1.0 2.0 0.60 0.40 36.0 1.5 5.0 2.0 200.0 1,200.0 15.0 10.0
ZEU-1% X 1.0 - 0.55 0.45 3.0 2.0 5.0 3.0 360.0 10,000.0 15.0 10.0
ZEU-2% x 1.2 - 0.55 0.45 12 2.0 5.0 2.0 280.0 §,000.0 10.0 15.0
ZEU-3% - 1.0 2.0 0.55 0.45 36.0 2.0 5.0 2.0 250.0 1,200.0 15.0 10.0
0P 0.25 1.2 2.0 0.60 0.40 36.0 1.5 5.0 2.5 200.0 1,200.0 15.0 10.0
TEIS X 1.0 - 0.65 0.35 3.0 1.5 5.0 2.0 125.0 1,200.0 10.0 15.0
z0C - 1.0 - 0.40 0.60 15.0 2.0 5.0 3.0 250.0 1,200.0 15.0 10.0
W10} - 15 2.0 0.70 0.30 36.0 5.0 15.0 5.0 500.0 30,000.0 5.0 20.0
VT - 1.0 - 0.55 0.45 3.0 2.0 5.0 2.5 200.0 1,200.0 15.0 10.0

fpesemagles:

x-NEo 5= aplics
{1} Excetuzm-se a altura do aitda (empena), caiva d'sgus & cass G2 maguinas
{2} Para lates menares ou iguais 320 m?, o recus lstersl [Rls) poders ser desprezato #m um dos lados € em lotes menares ou igusis que 200 m?, poderdo ser desprezadas smbos os recuss laterais (RLa) desde gue ndo sejam vertidas guas pluvisis 20 lote vizinho.

{3} Para ecificios acima de 12 metros de ltura (h), ser exigido Recua Lateral Progressiva (RLp), que devers considersr o scréscimo de 0,2m = cada 3 metros subseguente - Rlp=Rla = 0.2 X [{h-12)/3.0)1.
{4} Em HabitagBes de Intersse Social (HIS] incidentes nas ZEI5, com lotes abaixa de 125 m? ou frag3o ideal em Candaminia Urbanistica abaixo de 200 m?, poderd ser optaca a aplicag3o de apenas um dos recuos Rir & Rfu, desde que o corpa da edificac3o ndo exceda s
altura () ce & m [rove metras).

{5} Nas ZEL-2 & ZEU-3, poderia ser destinadas dress especificas pars Habitac3o de Interesse Social mediante decreto de instucionalizagia & regulsmentagio de novas paligonais de ZEIS ce Vazia, havendo neste caso transic3o de par3metros pars agueles definidos par
referida decreta;

{6} O CAMin destas zanas devers ser definido em Lei Especifica pars fins de aplicac3o & regulamentagio do parcelamento, edificacSa ou utilizagie compulsérios & ou IPTU Progressivo:

{7} O Coeficiente de Aproveitamento Miximo da ZEU-2 56 poderd ser utilizado mediante apresentagSo de Plana Urbanistica Especifico [PUE), conforme Art.39, § 4%, Caput VIl d Lei da PDDM.

{8} Parimetros que poderia ser alterados por spresentac3o & aprovagia de Plano Urbanistico Especifica (PUE), desde gue em confarmidade com as limites gue sero estabelecidos na Cadiga Urbanistico

{9} A superagSo do LMax poderd ser dada através de estudo & aprovagio ce EIV, desce que o instrumento sejs aplicivel 3 zona.

{10} Os Parémetros para s Zonas Industriais Urbanas, serfo no cadigo istico para Lotes 500>30.000 m*
[EEFECFICACAD DS ZONAS:
UM Zona de Uso Miitipio
= Zonm de Expansio Urbane
[FoF Zona de Oounsgio Frioritsrie
e Zone Expeciel de Inceresse Socil
e Zona Ingustrial Uroana
g Zone de Vile Tradicional
fruc Zona de Dcupagio Controiads
foc Zone de Ocupagio Concionade
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